
In questo documento si riporta la mappatura dei processi di cui è responsabile  il Servizio 
Omogeneo Patrimonio ed Aree Archeologiche del Comune di Nocera Superiore 

WorkBreakdownStructure –  

Processi del SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO E AREE ARCHEOLOGICHE 

7. Processi “PATRIMONIO” 

7.1  
GESTIONE PATRIMONIO 

7.2  
GESTIONE ERP 

7.1 .1 
AGGIORNAMENTO E REVISIONE 

INVENTARIO BENI IMMOBILI 

7.1.4 
ALIENAZIONI IMMOBILI 

7.2.1  
ALIENAZIONE IMMOBILI ERP COMUNALI 

7.2.2 
DECADENZA, PERDITA DEL TITOLO DEGLI 

ALLOGGI ERP 

7.2.3 
OCCUPAZIONI ABUSIVE 

7.2.4 
ASSEGNAZIONI ALLOGGI ERP 

7.2.6 
VOLTURE E SUBENTRI CONTRATTUALI 

7.2.5 
PRATICHE DI SANATORIA ERP 

7.2.7 
OSPITALITÀ TEMPORANEA 

7.1.2 
CONCESSIONE  DI SUOLO E AREE 

PUBBLICHE (media e lunga durata) 

7.1.3 
LOCAZIONI E COMODATI 

7.1.5 
ACQUISTO IMMOBILI 

II disp dervizio accertamento e verifica agevolazioni.docx
II disp dervizio accertamento e verifica agevolazioni.docx
II disp dervizio accertamento e verifica agevolazioni.docx
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INPUT  COLLEGAMENTO  
ALTRI PROCESSI 

WorkBreakdownStructure  

SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.1 GESTIONE PATRIMONIO –  
7.1.1. AGGIORNAMENTO E REVISIONE INVENTARIO BENI IMMOBILI  

Registrazione annuale in 
inventario di tutte le modifiche 

apportate al Patrimonio 
Immobiliare 

Controllo periodico per 
la gestione 

dell’inventario dei Beni 
Immobili dell’ente 

Scheda inventariale 
per ciascun immobile 

AA.FF 1.2.1 
Programmazione e 
Rendicontazione 

Bilancio 



WorkBreakdownStructure  

SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

INPUT  

Linee Indirizzo 
Consiglio 
Comunale 

Verifica dei 
requisiti 

COLLEGAMENTO  
ALTRI PROCESSI 

7.1 GESTIONE PATRIMONIO –  

7.2 CONCESSIONE  DI SUOLO E AREE PUBBLICHE (media e lunga durata) 

Linee di 
Mandato 

del Sindaco 

Richiesta 
integrazione 

Predisposizione 
documentazione per 
atto di concessione 

(1) 

Si 

(1) I requisiti sono sufficienti? 

No 

AA.FF 1.2.1 
Accertamenti Entrate e 

 Impegni Spesa 

Atto di concessione 

Avviso 
Pubblico  

(1) 

No 

Rigetto  istanza 

Si 

Trasmissione 
Agenzia Entrate 

Istanza di 
Parte 

Concessione durata > 6anni 

Linee Indirizzo 
Giunta Comunale 

Concessione durata <= 6anni 

SEGRETARIO 
GENERALE 

Trasmissione alla 
Segreteria per 

registrazione atto 
in repertorio 

Firma del Rogito 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

INPUT  

Formazione 
Proposta  

7.1 GESTIONE PATRIMONIO –  

7.1.3  LOCAZIONI E COMODATI 

Approvazione 
Proposta 

Predisposizione 
Schema di 
Locazione 

Predisposizione 
Contratto di Locazione 

CONSIGLIO 
COMUNALE 

Linee 
Consiglio 
Comunale 

Verifica Patrimonio 
Immobiliare 

suscettibile di 
locazione 

Trasmissione 
Agenzia Entrate 

COLLEGAMENTO  
ALTRI PROCESSI 

AA.FF 1.2.1 
Accertamenti 

Entrate e 
 Impegni Spesa 

Approvazione 
Schema 

GIUNTA 
COMUNALE 

Firma  
Contratto di Locazione 



WorkBreakdownStructure  

SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

INPUT  

Formazione 
Proposta  

Inserimento nel 
Piano Alienazioni e 
Valorizzazioni degli 
immobili individuati 

7.1 GESTIONE PATRIMONIO –  

7.1.4  ALIENAZIONI IMMOBILI 

Approvazione 
Piano 

Predisposizione 
Atti di Vendita 

Approvazione Atti 
di Vendita 

Piano 
Alienazione 

Avvio Procedura in 
conformità con 

regolamento comunale 

Asta 
Pubblica 

CONSIGLIO 
COMUNALE 

Trattativa  
(per casi residuali) 

Linee 
Consiglio 
Comunale 

Verifica Patrimonio 
Immobiliare 

suscettibile di 
valorizzazione  

Aggiudicazione 
al miglior 
offerente 

PARERE 
REVISORI 

Stipula 
Contratto 

Trasmissione 
Agenzia Entrate 

SEGRETARIO 
GENERALE 

Trasmissione alla 
Segreteria per 

registrazione atto 
in repertorio 

Firma del Rogito 

COLLEGAMENTO  
ALTRI PROCESSI 

AA.FF 1.2.1 
Accertamenti 

Entrate e 
 Impegni Spesa 

Predisposizione 
documentazione per 

contratto 



WorkBreakdownStructure  

SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.1 GESTIONE PATRIMONIO –  

7.1.5  ACQUISTO IMMOBILI 

Il Comune ai sensi dell’art. 12, comma 1-quater, del Dl 6 luglio 2011 n. 98, convertito in legge 
111/2011, al fine del contenimento della spesa pubblica, non può effettuare operazioni di 
acquisto di immobili.  
il divieto di cui ai commi 1-ter e 1-quater dell’art. 12, citato decreto-legge n. 98/2011 è 
limitato ai soli acquisti a titolo derivativo “iure privatorum” di carattere oneroso (ad es. 
compravendita); 
il divieto  non può riferirsi alle seguenti fattispecie: (a) permute a parità di prezzo, (b) 
procedure relative a convenzioni urbanistiche previste dalle normative regionali e provinciali. 
 
 
 
 
 

 
 
Data questa premessa, si deduce che: 
 
 una mappatura del predetto processo sarebbe finalizzata alla sola esplicitazione della 

norma che regola il processo di acquisto. 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.1 ALIENAZIONE IMMOBILI ERP COMUNALI 

INPUT  

Bene da 
alienare 

Amm.ne 
Comunale 

Stima 
Immobili 

Inserimento nel Piano 
Alienazioni e 
Valorizzazioni 

Verifica dei requisiti 
degli occupanti 

Redazione del 
Piano di vendita  

Approvazione 
Piano di vendita  

REGIONE 
CAMPANIA 

Invito ai legittimi assegnatari degli alloggi a riscatto a 
manifestare volontà di acquisto alloggio 

Si No 

CONSIGLIO 
COMUNALE 

PUBBLICAZIONE 
BURC 

Immobili 
invenduti 

Trasmissione 
Agenzia Entrate 

SEGRETARIO 
GENERALE 

Trasmissione alla 
Segreteria per 

registrazione atto 
in repertorio 

Firma del Rogito 

Predisposizione 
documentazione 

per contratto 

Stipula 
Contratto 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.2 DECADENZA, PERDITA DEL TITOLO DEGLI ALLOGGI ERP 

INPUT  

Attivazione Procedimento 
di DECADENZA 

(per presenza di una delle cause) 
di cui all’art.20 della L.R.18/97 

COMUNICAZIONE 
DELL'ISTITUTO 
AUTONOMO 

CASE POPOLARI 
DI SALERNO 

Avviso di avvio 
del 

procedimento 
di decadenza 

Partecipazione 
al 

procedimento 
dell’interessato 

Emanazione Provvedimento 
di Decadenza 

Risoluzione del 
contratto  

Rilascio 
immediato 

dell'alloggio  

(2) 

Diffida al 
rilascio 

dell’alloggio  

Emissione ordinanza di 
sgombero  

 (L.R. 18 del 02/07/1997) 

Esecuzione 
dell’ordinanza  

No 

Rilascio alloggio 
con consegna 

delle chiavi 

Si 

Comunicazione alla Prefettura, ai 
Carabinieri e all’Asl 

(1) 

Si 

(1) presentate nei termini giustificazioni o controdeduzioni che 
giustifichi la non decadenza del titolo? 

(2) L’alloggio è stato rilasciato? 

SERVIZI SOCIALI  
(se presenti minori) 

FORZE 
DELL’ORDINE 

COMANDO VIGILI 

INIZIATIVA DI 
UFFICIO 

A
LL

O
G

G
I I

A
C

P
 

A
LL

O
G

G
I E

R
P

 
C

O
M

U
N

A
LI

 

No 

Non si procede e si conclude 
il procedimento di decadenza 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.3 OCCUPAZIONI ABUSIVE 

INPUT  

Denuncia 

POLIZIA MUNICIPALE 

Emissione atto di diffida 
nei confronti 

dell'occupante abusivo 

(1) 

Emissione ordinanza 
di sgombero 

(L.R. 18 del 02/07/1997) 

Alloggi comunali  

Alloggi IACP  

No 

Non si procede e si 
conclude il 

procedimento di diffida 

Si 

(1) presentate nei termini 
giustificazioni o controdeduzioni che 
giustifichi l'occupazione? 

Comunicazione di 
avvenuta diffida 

nei confronti 
dell'occupante 

abusivo 

(2) 
Emissione ordinanza 

di sgombero 
(L.R. 18 del 02/07/1997) 

Si 

(2) l’immobile è stato 
lasciato? 

Attuazione della 
Procedura 

coattiva 

Esecuzione 
dell’ordinanza  

Comunicazione alla Prefettura, ai 
Carabinieri e all’Asl 

SERVIZI SOCIALI  
(se presenti minori) 

POLIZIA GIUDIZIARIA 

COMANDO VIGILI 

ISTITUTO AUTONOMO 
CASE POPOLARI DI 

SALERNO 

Termine del 
procedimento e 

consegna delle chiavi 

No 
Esecuzione 

dell’ordinanza  

Comunicazione 
alla Prefettura, ai 

Carabinieri e 
all’Asl 

SERVIZI SOCIALI  
(se presenti minori) 

POLIZIA GIUDIZIARIA 

COMANDO VIGILI 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.4 ASSEGNAZIONI ALLOGGI ERP 

INPUT  

Nuove Assegnazioni  
Emissione 

bando 

Istruttoria delle 
domande 

presentate 

COMMISSIONE 
PROVINCIALE IACP 

Formazione 
Graduatorie 

CONSIGLIO 
COMUNALE 

Assegnazioni 
già previste in 

graduatoria 

Assegnazione e 
Consegna 

Scorrimento 
Graduatoria 

UFFICIO 
PATRIMONIO 

Approvazione 
Graduatoria 

Trasmissione 
Agenzia Entrate 

SEGRETARIO 
GENERALE 

Trasmissione alla 
Segreteria per 

registrazione atto 
in repertorio 

Firma del Rogito 

Stipula 
Contratto 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.5 PRATICHE DI SANATORIA ERP 

INPUT  

Pratiche di sanatoria 
presentate 

Istruttoria 
pratiche 

Commissione 
Provinciale 

Alloggi di Salerno 

Regolarizzazione delle 
occupazioni abusive 

con contratto sanatoria 

Pagamento ratei 
per condono 

Diffida al rilascio per 
assenza di titolo 

(1) 
Verifica 

Requisiti 

RICHIEDENTE 

Si 

No 

(2) 
Emissione ordinanza 

di sgombero 
(L.R. 18 del 02/07/1997) 

Si 

(1) I requisiti sono rispettati? 
(2) l’immobile è stato lasciato? 

Attuazione della 
Procedura 

coattiva 

Termine del 
procedimento e 

consegna delle chiavi 

No 
Esecuzione 

dell’ordinanza  

Comunicazione 
alla Prefettura, ai 

Carabinieri e 
all’Asl 

SERVIZI SOCIALI  
(se presenti minori) 

POLIZIA GIUDIZIARIA 

COMANDO VIGILI 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  

7.2.6 VOLTURE E SUBENTRI CONTRATTUALI  

INPUT  

Verifica  di eventuali 
condizioni ostative alla 

permanenza nell'alloggio  per 
il subentrante e gli altri 
componenti il nucleo 

familiare 

(1) 

Comunicazione entro 30 giorni 
di impossibilità al subentro 

No 

Si 

(1) Sono presenti eventuali condizioni ostative? 

7.2.2  
Decadenza, 

Perdita del Titolo 
degli Alloggi Erp 

7.2.4  
Assegnazioni 

Alloggi Erp 

Rilascio alloggio 
abusivo perché 

senza titolo 

Attivazione Procedimento 
di VOLTURA o SUBENTRO 

(presenza di  casi previsti 
dall’art.14 della L.R.18/97) 

ISTANZA DI 
PARTE 

INIZIATIVA DI 
UFFICIO 

A
LL

O
G

G
I E

R
P

 
C

O
M

U
N

A
LI

 

A
LL

O
G

G
I E

R
P

 
C

O
M

U
N

A
LI

 

COLLEGAMENTO  
ALTRI PROCESSI 
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SERVIZIO OMOGENEO PATRIMONIO ED AREE ARCHEOLOGICHE 

7.2 GESTIONE ERP–  
7.2.7 OSPITALITÀ TEMPORANEA 

INPUT  

istanza di parte 
per dare 
ospitalità 

temporanea   

Rilascio autorizzazione  
(durata di 2anni) 

verifica d’ufficio della presenza di 
obiettive esigenze di assistenza a tempo 

determinato o da altro giustificato motivo 


