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(Provincia di Salerno)

MUCERTA

Codice Fiscale 00231450651 Tel. 081 - 5169111 Fax 081 - 5143532

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 81 del 20 luglio 2021

OGGETTO: “Modifica ed aggiornamento del Regolamento Urbanistico ed Edilizio
Comunale”.

L'anno duemilaventuno e questo giorno venti del mese di luglio, alle ore 18,30, nell’aula
consiliare, a seguito di invito diramato dal Presidente del Consiglio in data 13 luglio 2021,
prot. n. 18059 si € riunito il Consiglio comunale in seduta ordinaria di prima convocazione.
Si da atto che durante lo svolgimento dei lavori sono state garantite le misure previste dalla
normativa vigente in tema di contrasto del COVID-19.

Presiede I'adunanza il Presidente del Consiglio, Michele Genco.

Sul presente argomento, all’appello iniziale, sono presenti n. 14 consiglieri ed il Sindaco e
risultano assenti n. 2 consiglieri, come segue:

Giovanni Maria Cuofano — Sindaco Presente [X] Assente [_]

NOMINATIVO PRES. | ASS. NOMINATIVO PRES. | ASS.
1) Amato Carmine X ] l 9) Pagano Franco X L]
2) Bisogno Enrico E] D 110) Pagano Gennaro D
3) Danisi Rosario D 11) Pedene Gaetano I:I
4) Fabbricatore Giuseppe I:] ! 12) Salzano Giuseppe X L]
5) Genco Michele X [] H 13) Satire Raffaele X []
6) Lamberti Maurizio L] H 14) Sessa Carmine Paolo X ]
7) Minardi Francesco Saverio X ] H S) Vigorito Maria Giuseppa | [X L]
8) Monetti Andrea XI | O |]16) Villani  Annabel L [ X

Giustificano l'assenza i Sigg.:

Partecipa il Segretario generale d.ssa Lucia Celotto

11 Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta ed invita
1 presentl alla trattazione dell'argomento indicato in oggetto.

OMISSIS



Omissis dibattito (Gli interventi sono integralmente contenuti nel refert di registrazione e
costituiscono oggetto di trascrizione integrale nel verbale allegato alla presente, ai sensi dell’art. 92
del regolamento - allegato sub “A4").

Risultano presenti: n. 14 consiglieri + 1 (Sindaco)

Amato Carmine, Bisogno Enrico, Danisi Rosario, Genco Michele, Lamberti Maurizio, Minardi
Francesco Saverio, Monetti Andrea, Pagano Franco, Pagano Gennaro, Pedone Gaetano, Salzano
Giuseppe, Satiro Raffaele, Sessa Carmine Paolo, Vigorito Maria Giuseppa, Cuofano Giovanni
Maria (Sindaco).

Risultano assenti: n. 2 consiglieri
Fabbricatore Giuseppe € Villani Annabel.

Sono, altresi, presenti senza diritto di voto gli assessori: Avella Veronica, Citarella Massimiliano e
Riso Maria Stefania Maddalena.

Il Presidente introduce la trattazione dell’argomento iscritto al punto 10° dell’ordine del giorno
avente ad oggetto: “Modifica ed aggiornamento del Regolamento Urbanistico ed Edilizio
Comunale ”.

Quindi, concede la parola al Sindaco - relatore, il quale procede ad illustrare I’argomento oggetto di
discussione € a dare, quindi, lettura della relazione di proposta, agli atti del Consiglio comunale.

Alle ore 21,26 si allontana dall’aula il consigliere Danisi.
Presenti 13 consiglieri + 1 (Sindaco)

Quindi, il Presidente dichiara aperta la discussione ed invita i consiglieri comunali ad iscriversi per
gli interventi.

Prendono la parola i consiglieri Sessa e Pagano Franco che preannuncia un voto di astensione
(omissis -interventi riportati integralmente da pag.54 a pag. 55 del verbale stenotipato).

Alle ore 21,30 si allontana dall’aula il consigliere Salzano.
Presenti 12 consiglieri + 1 (Sindaco)

Seguono, poi, nell’ordine, gli interventi dei consiglieri Vigorito ed infine Pagano Franco (omissis -
interventi riportati integralmente da pag. 56 a pag. 57 del verbale stenotipato).

Successivamente, il Presidente, non registrando altre richieste di intervento, dichiara chiusa la
discussione e pone a votazione 1’argomento iscritto al punto 10 dell’ordine del giorno avente ad
oggetto: Modifica ed aggiornamento del Regolamento Urbanistico ed Edilizio Comunale, la cui
proposta viene allegata al presente atto come parte integrante e sostanziale (allegato sub “B”).

Si procede all’appello nominale:

Consiglieri presenti e votanti: n. 12 + 1 (Sindaco)

La votazione palese per appello nominale sortisce il seguente risultato:

Voti favorevoli n. 9 + 1 (Sindaco)

Bisogno Enrico, Danisi Rosario, Genco Michele, Lamberti Maurizio, Monetti Andrea, Pagano
Gennaro, Pedone Gaetano, Salzano Giuseppe, Satiro Raffaele, Sessa Carmine Paolo, Vigorito Maria
Giuseppa, Cuofano Giovanni Maria (Sindaco).

Astenuti: n. 3 consiglieri

Amato Carmine, Minardi Francesco Saverio e Pagano Franco.

Quindi, il Presidente prende atto della votazione effettuata e ne proclama P’esito cosi come in



precedenza riportato: Il Consiglio comunale approva I’argomento relativo a “Modifica ed
aggiornamento del Regolamento Urbanistico ed Edilizio Comunale ”.

Infine, il Presidente sottopone a votazione I'immediata eseguibilitd dell’atto, ai sensi dell’art. 134
del D. Lgs. 267/2000, che viene approvata con la medesima votazione sopra riportata.

Ultimata la votazione alle ore alle ore 21,36 si allontanano dall’aula i consiglieri Amato, Minardi e
Pagano Franco.
Presenti 9 consiglieri + 1 (Sindaco)

IL CONSIGLIO COMUNALE

Dato atto che gli interventi ad litteram effettuati dal Sindaco e dai singoli consiglieri sono riportati
nell’estratto verbale stenotipato (allegato sub “A”), allegato al presente atto per formarne parte
integrale e sostanziale, ai sensi dell’art. 92 del regolamento per 1’organizzazione ed il
funzionamento del Consiglio comunale.

Letta la relazione/proposta presentata dal Sindaco (allegato “sub B”), che testualmente recita:
Premesso:
che questa Amministrazione con Delibera di Consiglio Comunale n. 81 del 1/09/2017 ha
approvato il vigente P.U.C. ed il Regolamento Urbanistico ed edilizio Comunale;
che nei primi anni di attuazione piano € emersa la necessita di alcune modifiche finalizzate ad
implementare la possibilita di sviluppo del territorio;
che il panorama normativo dal 2017 ad oggi ¢ stato modificato dal legislatore con una serie di
azioni tese alla semplificazione dei procedimenti;
che in coerenza con gli obiettivi dell’ Amministrazione comunale ed in conformita:
- Con il quadro normativo di riferimento in materia urbanistica ed edilizia vigente;
- Con le tematiche inerenti gli aspetti igienico/sanitari dell’attivita edilizia, degli elementi
urbanistici e degli altri elementi e interventi che caratterizzano 1’ambiente urbano;
¢ stato integrato aggiornato ed adeguato il RUEC vigente nel rispetto delle previsioni
dimensionali degli strumenti urbanistici e delle Norme Tecniche di Attuazione ¢ del PUC
vigenti;
Preso atto dei verbali della II Commissione “Assetto ¢ Gestione del Territorio” del
24/02/2021, 5/03/2021 e 13/07/2021 che approva all’'unanimita le modifiche RUEC proposte;
Viste:
- le modifiche apportate al DPR380/2001e s.m.ei.;
- laL.R. 16/04;
- Il Regolamento 5/2011
Visto il RUEC adeguato, integrato ed aggiornato da parte dell’ Area Urbanistica;
Vista la Legge n.241/1990 e s.m.e i.;
Visto il Decreto Legislativo 18

Con la seguente votazione resa in forma palese:

Voti favorevoli n. 9 + 1 (Sindaco)

Bisogno Enrico, Danisi Rosario, Genco Michele, Lamberti Maurizio, Monetti Andrea, Pagano
Gennaro, Pedone Gaetano, Salzano Giuseppe, Satiro Raffaele, Sessa Carmine Paolo, Vigorito Maria
Giuseppa, Cuofano Giovanni Maria (Sindaco).

Astenuti: n. 3 consiglieri

Amato Carmine, Minardi Francesco Saverio e Pagano Franco.

DELIBERA

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente deliberato



1. di approvare il Regolamento Urbanistico ed Edilizio Comunale (RUEC) modificato ed
allegato alla presente;

2. di dare mandato al responsabile dell’area tecnica, ing. Daniele Laudonio, per gli
adempimenti conseguenti, ivi incluso il deposito del Regolamento per 15 giorni presso
la sede Comunale e la pubblicazione del Regolamento sul sito istituzionale dell’Ente.

Successivamente
IL CONSIGLIO COMUNALE
Ravvisata I’'urgenza del provvedimento, con la medesima votazione sopra riportata

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4,
del D. Lgs. n. 267/00.



P\Q)U\%LE b @ (Y
CITTA’ DI NOCERA SUPERIORE
PROVINCIA DI SALERNO

X Punto all’0.d.G.
MIODFICA ED AGGIURNAMENTO DEL REGOLAMENTO URBANISTICO ED

EDILIZIO COMUNALE;

PRESIDENTE: Relaziona Il Sindaco. Prego, ne ha facolta.

SINDACO: Si, Presidente, I’argomento ha visto impegnata la Commissione assetto del territorio,
ringrazio anche in questa circostanza i componenti, il Presidente e il Responsabile dell’area che &
anche qui presente. Diciamo che, mi risulta, nei lavori della Commissione, che le modifiche
maggiormente apportate, riguardano soprattutto degli adeguamenti normativi, il riferimento ad
esempio alla liberalizzazione dei pergolati e delle pensiline, abbiamo adeguato la normativa
relativamente all’assenza oramai, perché la norma ha fatto venire meno sia la DIA che il
certificato di agibilita, sostituiti rispettivamente dalla SCIA e dalla SCA, poi D’attenzione
ovviamente, oggi € sul regolamento, dove sono stati anche cancellati una serie di articoli, € stata
modificata la parte che, riguardava i sottotetti con la cessione delle aree in termini di
urbanizzazione e questo puo essere un altro argomento che va ad alleviare in qualche modo, gli
eventuali dispendi economici che un nucleo familiare o una persona fisica doveva sostenere. Ci
sono state quindi, una serie di integrazioni, una serie di cancellazioni per adeguarsi anche ad
alcune normative regionali, pertanto, io direi che, se il Consiglio ritiene, propongo di approvare e
dichiarare immediatamente eseguire 1’argomento dopo la discussione che si riterra opportuno

fare.

PRESIDENTE: La ringrazio Sindaco, il consigliere Sessa aveva chiesto di intervenire. Prego.

Alle ore 21: 27 esce il consigliere Danisi.

CONSIGLIERE SESSA: Il mio intervento € un intervento breve, ma per ringraziare tutti i
membri della Commissione. Su questo argomento voglio ricordare che abbiamo avuto tre
Commissione, quindi, in tutte e tre le Commissioni abbiamo avuto anche la presenza
dell’Ingegnere Laudonio che, 1’ha presieduta dando le spiegazioni ai Commissari che man mano
ponevano delle domande sui vari argomenti. Durante la Commissione ovviamente, mi sono
avvalso anche della presenza dei tecnici che in questo caso, tra I’Ingegnere Minardi e il
Geometra Pagano hanno potuto anche loro collaborare nel porre delle probatiche all’Ingegnere

Laudonio il quale ha diciamo, risposto e ha dato la sua visione riguardo alle modifiche apportate
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al regolamento. Quindi, per quanto mi riguarda, sono stato felice di condurre queste tre
Commissioni e spero che, anche da parte dei Commissari, la gestione di come ¢& stato

argomentato I’intero sia stato anche da loro condiviso come percorso di tutto Iiter, grazie.

PRESIDENTE: La ringrazio consigliere Sessa. Consigliere Pagano Franco, prego.

CONSIGLIERE PAGANO: Grazie Presidente. Sicuramente Presidente, la Commissione ¢& stata
svolta nella piena serenita, nel garbo, voglio ringraziare lei Presidente, come voglio ringraziare
tutti 1 membri della Commissione, ma soprattutto 1’Ingegnere Laudonio il quale, comunque si ¢
reso disponibile ad un confronto con tutta la Commissione. Questa ¢ la realta. Chiaramente, ci
sono stati dei punti di vista diversi, su alcuni punti noi non ci ritroviamo in questo regolamento
edilizio, ma lo abbiamo espresso in Commissione e quindi, lo ribadiamo questa sera in Consiglio
Comunale e mi faccio portavoce di tutta la minoranza, il nostro questa sera sara un voto di
astensione, ma non da vedere come un voto contrario, un voto di astensione perché abbiamo
preso degli impegni seri in Commissione, perché al di 1a del Regolamento Edilizio che andiamo
a modificare su alcuni aspetti che sono quelli di legge, su alcune, tipo la pensiline, la
liberalizzazione delle pensiline, il fatto del posto auto per i sottotetti, questo € un fatto condiviso
anche quindi, voglio dire, il nostro voto diciamo, che & un’astensione piu verso il favorevole con
la speranza che, quello che ci siamo detti, cioe di modificare effettivamente, quelle che sono le
norme tecniche di attuazione, perché al di la del regolamento edilizio, quella che determina poi,
I’attivita edilizia vera e propria, di questo Comune, sono le norme tecniche di attuazione ¢ devo
dire la verita, 1’Ingegnere Laudonio gia su alcuni punti che abbiamo sottoposto, si ¢ reso gia
disponibile ad intervenire, chiaramente secondo i crismi di legge, poi sara lui ad indicarceli, cosi
come devo dire, ma lo dico per correttezza, abbiamo parlato piu volte, insieme al Presidente
della Commissione, con il Sindaco, su alcuni aspetti delle norme tecniche di attuazione, e anche
il Sindaco, dico la verita, concorda con alcune modifiche reali che vanno fatte. Quindi, il nostro
auspicio ¢ quello che si metta mano subito alle norme tecniche di attuazione, anche se, ci
vogliono dei tempi, perché sembra che sia settembre 2022, perd ci siamo detti che, per settembre
2022 noi dobbiamo avere gia tutto predisposto, che al primo Consiglio Comunale utile, si possa
ottemperare a questa cosa. Quindi, preannuncio il voto della minoranza tutta, perché mi hanno

delegato, € un voto di astensione. Grazie.

Alle ore 21: 30 si allontana il consigliere Salzano.

55

Consiglio Comunale del 20 luglio 2021




CITTA’ DI NOCERA SUPERIORE
PROVINCIA DI SALERNO

PRESIDENTE: Grazie consigliere Pagano, chiede di intervenire il consigliere Vigorito, prego ne

ha facolta.

CONSIGLIERE VIGORITO: lo, su questa manifestazione di astensione, sono rimasta un po’
perplessa, perdonatemi la schiettezza con cui mi rivolgero e che sorreggera quanto vi dird, cioé
se diciamo, noi in un certo qual modo operiamo con spirito di servizio per la comunita, credo che
quello su cui siamo chiamati ad esprimere un voto, € un qualcosa di positivo per tutta la
comunita, quindi che ci siano poi, altri problemi, che si debba rivedere il PUC, che si debbano
rivedere delle norme o comunque, delle caratteristiche definiamole cosi, passi, pero sul fatto che
si offra Iopportunita, perdonatemi questa schiettezza, lo ribadisco alla cittadinanza di poter
fruire di una tettoia, per me, ¢ un fatto piul che positivo per cui, vi inviterei a rivedere questa
situazione, anche nell’ottica del gradimento di un qualcosa di positivo che noi facciamo per i
cittadini. Noi voteremo sicuramente, favorevolmente, pero credo proprio che, insomma, astenersi

non sia bello. Ho espresso il mio punto ni vista e qui termino. Grazie.

PRESIDENTE: Grazie a Lei. Prego consigliere Pagano.

CONSIGLIERE PAGANO: Questo ¢ il suo punto di vista, io lo apprezzo, lei € una persona che
parla chiaro, cosi come sono schietto io, lei ha detto che, permettere a un cittadino di realizzare
una tettoia, e sentite, c’era gia nel vecchio regolamento, cio¢ non abbiamo modificato niente. Lei
sa meglio di me, che soprattutto sulle tettoie c’¢ stata I’enorme discussione delle tre sedute della
Commissione, chiaramente si € concordato in questo modo, su legge spiegazioni che ci ha dato il
Funzionario, che ad un certo punto, io mi sono anche, ma forse parlavo piu per fatti
professionali, mi sono anche un po’ risentito della vicenda perché stavamo parlando di pochi
metri, 10 metri, 15 metri e lei concordava addirittura con me con 15, pero voglio dire, si € deciso
di rimanere cosi come stavano le cose, perd ci siamo ripromessi di fare alcune modifiche, perché
¢ 1a che vanno fatte le modifiche. Quindi, non bisogna dire, permettere ai cittadini di fare una
tettoia, perché gia il vecchio regolamento edilizio praticamente, prevedeva la tettoia. Quindi,
voglio dire, vi ripeto, non € neppure un fatto strumentare, io vi ho detto che la nostra ¢
un’astensione perché avevamo chiesto alcune modifiche che non sono state fatte, voglio dire,
non ¢ stata neppure una polemica da parte nostra, perché potevamo strumentalizzare questa sera,
nel dire: no, avevamo chiesto... Invece no, abbiamo detto, la Commissione ¢ andata con il pieno
garbo, si ¢ fatta un’ampia discussione sulla cosa, si € concordato in questo modo, chiaramente, 10

avevo proposto altro, non avevo proposto questo, quindi in linea generale, vi posso dire che le
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modifiche apportate siamo consapevoli che andavano apportare, su altre noi non siamo
d’accordo come minoranza e abbiamo detto che ci asteniamo, non stiamo facendo né polemiche,
né tanto meno... Ci asteniamo e ho detto che la nostra astensione va piu verso il favorevole che
verso il contrario. Quindi, gia il fatto di non strumentalizzare e di non alzare la voce in Consiglio
Comunale, di portare avanti un discorso con molta pacatezza, penso che sia pit un voto
favorevole che un voto contrario. Quindi, la nostra astensione, la ringrazio dell’invito, ma la

nostra astensione rimane, grazie.

PRESIDENTE: La ringrazio consigliere Franco Pagano, se non ci sono ulteriori interventi,
consentitemi di ringraziare I’ Ingegnere Laudonio che lo vedo presente nel Consiglio Comunale,
che ha presentato, essendo questo posto quasi alla fine degli argomenti posti al ordine del giorno,
e se il Consiglio Comunale mi autorizza, vedo che non avete bisogno di alcun tipo di
illustrazione, quindi lo congediamo, grazie Ingegnere Laudonio, le auguro una buona serata. A
questo punto, dichiaro chiusa la discussione quindi, un po’ di silenzio in aula, quindi prego la

Dottoressa Celotto di procedere alla votazione, grazie.

SIPROCEDE ALLA VOTAZIONE.

Favorevoli: 10;

Contrari: 0

Astenuti: 3 ( Amato, Minardi, Pagano Franco);
Assenti: 4 (Danisi, Fabbricatore, Salzano, Villani).

Immediata esecutivita stessa votazione

Alle ore 21:36 si allontanano i consiglieri Amato, Minardi e Pagano Franco.
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CITTA’ DI NOCERA SUPERIORE
NUCERIA
2027

L’ASSESSORE ALL’'URBANISTICA
Avv. Giovanni Maria Cuofano

PREMESSO

che questa Ammuinistrazione con Delibera di Consiglio Comunale n. 81 del

1/09/2017 ha approvato il vigente P.U.C. ed il Regolamento Urbanistico ed edilizio

Comunale;

che nei primi anmi di attuazione piano € emersa la necessita di alcune modifiche

finalizzate ad implementare la possibilita di sviluppo del territorio;

che il panorama normativo dal 2017 ad oggi ¢ stato modificato dal legislatore con

una serie di azioni tese alla semplificazione dei procedimenti;

che in coerenza con gli obiettivi dell’ Amministrazione comunale ed in conformita:

- Con il quadro normativo di riferimento in materia urbanistica ed edilizia vigente;

- Con le tematiche inerenti gli aspetti igienico/sanitari dell’attivita edilizia, degli elementi

urbanistici e degli altri elementi e interventi che caratterizzano 'ambiente urbano;

¢ stato integrato aggiomato ed adeguato il RUEC vigente nel rispetto delle previsioni

%‘ dimensionali degli strumenti urbanistici e delle Norme Tecniche di Attuazione e del PUC
| vigenti;

Viste:

- le modifiche apportate al DPR380/2001e s.m.ei.;

-laLR. 16/04;

- Il Regolamento 5/2011;



Visto il RUEC adeguato, integrato ed aggiornato da parte dell’Area Urbanistica;
Vista la Legge n.241/1990 e s.m.e i;
Visto il Decreto Legislativo 18.08.2000 n.267;
Visto il P.U.C. vigente;

PROPONE DI DELIBERARE
Per le motivazioni esposte in premessa che qui si intendono integralmente riportate:
di approvare il Regolamento Urbanistico ed Edilizio Comunale (RUEC) modificato ed
allegato alla presente;
. di dare mandato al responsabile dellarea tecnica, ing. Danicle Laudonio, per gli
adempimenti conseguenti, ivi incluso il deposito del Regolamento per 15 giomi presso la
sede Comunale e la pubblicazione del Regolamento sul sito istituzionale dell’E nte;
. di dichiarare con separata conforme votazione, la presente deliberazione immediatamente
esecutiva, ai sensi dell’art.134, comma 4 del D.Lgs 18.08.2000 n. 267.

Nocera Superiore 02/02/2021




Oggetto: Modifica ed aggiornamento del Regolamento Urbanistico ed Edilizio Comunale..

Ai sensi dell’art. 49 del D.1gs 18 agosto 2000, n. 267 e successive modificazioni ed integrazioni, in
ordine alla regolarita tecnica della presente proposta, si esprime il parere FAVOREVOLE

Nocera Superiore, Li 7/ o2 // 2021

ordine alla regolarita contabile della presente proposta, si esprime parere FAVORBY¥OLE

At sensi dell’art. 49 del D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267 e successive modiﬁcazi(ﬁ;?xtegrazioni, n
b

Nocera Superiore, li /{ } ‘ % , 0 Z‘(

Il Responsabile dellf Area Fidanziaria
dott. Angelp Pad6vano
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CAPO | - OGGETTO E CONTENUTO DEL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO COMUNALE

ART.1. OGGETTO E CONTENUTO DEL REGOLAMENTO

1.

4.

Il presente Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (RUEC) &, di concerto con il PUC, e le NTA,

strumento della pianificazione urbanistica comunale, attraverso il quale il Comune di Nocera Superiore

esercita la pianificazione del territorio di sua competenza nel rispetto delle disposizioni legislative e re-

golamentari vigenti.

L'attivita edilizia ed urbanistica & soggetta all'applicazione del presente Regolamento, che si configura

come norma regolamentare di ogni attivita di trasformazione fisica all'interno del territorio comunale,

nonché, alle NTA del PUC, ed alle Leggi Nazionali o Regionali vigenti applicabili in materia edilizia ed

urbanistica.

In particolare il RUEC, in conformita con quanto disposto dalla L.R. 16/2004 e con quanto previsto

dall'art. 4, commi 1 e 2 del D.P.R. 380/2001:

a) Individua le modalita esecutive e le tipologie delle trasformazioni, esplicitandone le procedure ammi-
nistrative;

b) Individua I'attivita concreta di costruzione, modificazione e conservazione delle strutture edilizie;

c) Disciplina gli aspetti igienici aventi rilevanza edilizia, gli elementi architettonici ed ornamentali, gli
spazi verdi e gli arredi urbani;

d) Definisce, in conformita con il PUC e con le relative NTA, i criteri per la quantificazione dei parametri
urbanistici ed edilizi;

e) Disciplina gli oneri concessori;

f) Specificai criteri per il rispetto delle norme in materia energetico — ambientale.

Il RUEC promuove I'applicazione dei principi di risparmio energetico, qualitd ambientale e di bioarchitet-

tura negli interventi edilizi in armonia con gli indirizzi in materia energetico — ambientale per la formazio-

ne del RUEC, ai sensi del comma 3 dell’art. 28 della L.R. 16/2004.

ART.2. DiSPOSIZIONI NAZIONALI E REGIONALI VIGENTI E ADEGUAMENTO DEL RUEC

1.

Le vigenti disposizioni di leggi statali o regionali, nonché di norme regolamentari e tecniche emanate da
parte di Enti ed Istituti Tecnici-Scientifici (UNI, CEl), attinenti alle materie considerate nel presente
RUEC costituiscono il corpo regolamentare da rispettare ed applicare, di cui il RUEC rappresenta inte-
grazione e specificazione.

. L'entrata in vigore di leggi statali o regionali, nonché di norme regolamentari e tecniche emanate da par-

te di Enti ed Istituti Tecnici-Scientifici, attinenti alle materie considerate nel presente RUEC successiva-
mente alla sua entrata in vigore, comporta il necessario adeguamento del testo regolamentare a cura
dell'Ufficio Tecnico comunale e senza la necessita del ricorso a procedure di variante.

CAPO |l - ORGANI DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

ART.3. LA COMMISSIONE EDILIZIA

1. L’Amministrazione Comunale pu6 avvalersi nel govemno delle attivita di trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio di una Commissione Edilizia comunale. Non vi & I'obbligo della costituzione della
commissione.
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2. La Commissione Edilizia & I'organo di consulenza tecnica del Comune per le questioni di interesse edili-
zio ed urbanistico; esso giudica la rispondenza al presente regolamento, agli strumenti urbanistici, alle
disposizioni di Legge ed altri regolamenti delle opere progettate. | pareri della Commissione Edilizia so-
no obbligatori, ma consultivi e non vincolanti, in merito a:

e Le richieste di permesso di costruire;
e Le interpretazioni del presente Regolamento e delle Norme di Attuazione del PUC;
e ['assunzione di provvedimenti di annullamento o revoca degli atti di assenso gia rilasciati.

3. La Commissione pud essere consultata dal Sindaco o dal’Assessore Delegato, dalla Giunta e dal Con-
siglio Comunale anche su altre questioni attinenti le materie urbanistico-edilizie come:
e Strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e loro varianti;
¢ Strumenti di pianificazione negoziata;

Convenzioni ed accordi di programma;

Programmi pluriennali di attuazione;

Modifiche ai regolamenti edilizi;

Progetti di opere pubbliche o di interesse pubblico.

In ogni caso sono fatte salve le competenze della Commissione Edilizia Integrata, istituita dalle leggi re-
gionali.

4. 1l parere della Commissione Edilizia viene espresso sulla base della progettazione presentata e della
relazione istruttoria trasmessa dal Responsabile del Procedimento (RUP).

5. Il parere favorevole pud suggerire speciali condizioni, l'osservanza di determinate modalita o
lintroduzione di modifiche al progetto presentato.

6. | pareri devono essere motivati ed in caso di parere non favorevole devono riportare specificatamente
tutti i motivi con i relativi riferimenti normativi e legislativi.

7. Non sono soggette all'esame della Commissione Edilizia le istanze di Condono Edilizio, le Denunce di
Inizio Attivita e le Segnalazioni certificate di inizio attivita.

ART.4. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA
1. La Commissione Edilizia & formata da membri di diritto @ membri elettivi, ed ha la seguente composizio-
ne:
o Un membro di diritto, con funzione di presidente:
a) |l Dirigente dell'Ufficio tecnico Comunale, che, in caso di necessita, ha facolta di delega ad altro
tecnico comunale del settore;
o Tre membri elettivi da individuarsi tra le seguenti figure professionali:
a) Ingegnere;
b) Architetto;
¢) Awvocato esperto in diritto edilizio e urbanistico;
d) Geologo;
e) Geometra o perito edile;
f) Agronomo o perito agrario.
2. | membri elettivi della Commissione Edilizia sono designati dal Consiglio Comunale e durano in carica
per la durata del Consiglio stesso (ed in proroga fino alla nuova nomina del Consiglio subentrante). Essi
sono nominabili per non pill di due volte consecutive. L'indicazione dei nuovi membri va operata dal
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Consiglio subentrante entro i 90 giorni successivi alla data della sua entrata in carica; in caso di inot-
temperanza i membri elettivi vengono prescelti dal Sindaco.

| membri elettivi saranno scelti dal Consiglio Comunale, fra i cittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, sulla base della documentazione attinente la propria attivita professionale,
attestata dal possesso di adeguato titolo di studio nonché dalla comprovata esperienza nelle materie
concernenti 'architettura, 'urbanistica, I'attivita edilizia, 'ambiente, lo studio e la gestione dei suoli.

| componenti della Commissione possono rassegnare le proprie dimissioni in qualsiasi momento, dan-
done comunicazione scritta al Presidente: in tal caso, restano in carica fino a che il Consiglio comunale
non li abbia sostituii.

| membri elettivi, che risultassero assenti ingiustificati per piu di due sedute consecutive saranno di fatto
ritenuti dimissionari ed i nuovi membri nominati in loro vece dureranno in carica fino al compimento del
periodo di validita degli altri membri.

ART.5. FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

1.

La Commissione Edilizia, previa convocazione del suo Presidente, si riunisce per I'espressione dei pa-
reri rientranti nelle sue competenze. Le adunanze della Commissione non sono pubbliche e sono valide
quando intervengono almeno la meta dei componenti della Commissione, oltre al Presidente.

La convocazione dei componenti la Commissione dovra essere fatta dal Presidente con awviso scritto,

con allegato I'elenco delle pratiche da trattare, recapitato almeno tre giomi lavorativi prima della data

stabilita per la seduta. Sono ammessi termini abbreviati nei casi di urgenza.

| pareri della Commissione sono resi a maggioranza semplice dei presenti, sulla base di adeguata istrut-

toria esperita dall'ufficio comunale attraverso apposita relazione scritta. In caso di parita prevale il voto

del Presidente.

| pareri della Commissione Edilizia vanno espressi e trasmessi agli uffici comunali competenti nel tempo

assegnato da questi per il rispetto del periodo utile al rilascio del permesso di costruire o della denuncia

di inizio attivita prescritto dal presente RUEC.

Svolge funzioni di Segretario della Commissione Edilizia, senza diritto di voto, un dipendente tecnico -

amministrativo del Comune indicato dal Dirigente dell'U.T.C, che cura:

o Laredazione dei verbali e Ia loro tenuta e custodia;

o L'elenco delle pratiche edilizie da sottoporre al parere della Commissione Edilizia in ordine cronolo-
gico, secondo il numero di protocollo del Comune e rimesse dal Responsabile del Procedimento
all'eventuale esame della Commissione;

o La sollecita trasmissione dei pareri della Commissione all'ufficio che abbia richiesto il parere su atti
programmatici in materie di competenza della Commissione;

e La sollecita trasmissione di richieste d'integrazione documentali o di chiarimenti da parte della
Commissione Edilizia.

In assenza del Segretario, le funzioni possono essere svolte da uno dei membri della Commissione, che

non perde il diritto di voto.

| processi verbali delle adunanze della Commissione Edilizia devono essere scritti di seguito in apposito

registro e devono contenere la data, i nominativi dei presenti, le motivazioni, i voti riportati favorevoli,

contrari, astenuti. Eventuali valutazioni contrarie al parere preso a maggioranza vanno, se richieste da-
gli interessati, riportate nel processo verbale della seduta.
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7. Quando si debba trattare di argomenti di particolare importanza o che richiedano una competenza spe-
cifica sull'argomento, il Presidente ha la facolta di designare apposito relatore o di chiamare a partecipa-
re alla Commissione per il tempo necessario una o pit persone particolarmente esperte. Tali persone
non hanno comunque diritto di voto. Gli autori dei progetti possono, su loro richiesta o della Commissio-
ne, essere ascoltali per fomite eventuali chiarimenti, se necessari.

8. Non debbono essere presenti allesame e alla formulazione di parere su progetti i componenti della
Commissione Edilizia che ne hanno curato la redazione o abbiano interessi soggettivi alla realizzazione
delle opere relative. Della osservanza di questa prescrizione va presa nota nel verbale.

9. Il compenso dei membri componenti la Commissione Edilizia, per ogni seduta, & determinata dalla

Giunta Comunale; quello degli esperti, ove consultati in Commissione, & pari al doppio di quello spettan-
te ai componenti della Commissione stessa.

ART.6. LA COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESAGGIO

1. La Commissione Locale per il Paesaggio € I'organo collegiale avente funzioni tecnico — scientifiche
consultivo in materia paesaggistica cui spetta I'emanazione dei pareri obbligatori e non vincolanti ai fini
del rilascio dei provvedimenti in materia di beni paesaggistici ed ambientali, ai sensi del D. Lgs. 42/2004
e in conformita all'art.41 della L.R. 16/2004.

2. La Commissione Locale per il Paesaggio esprime parere obbligatorio nell'ambito dei procedimenti am-
ministrativi per il rilascio di provvedimenti di competenza comunale in materia di beni paesaggistici e
ambientali, ed in particolare:

e Autorizzazioni paesaggistiche di competenza comunale per i progetti presentati da privati ovvero per
opere pubbliche;

o Espressione del parere consultivo sui Piani Attuativi ricadenti in zone di vincolo paesaggistico e am-
bientale;

o Accertamenti di compatibilita paesaggistica ai sensi degli artt.167 e 181 del D. Lgs. 42/2004;

o Determinazione delle sanzioni amministrative di cui agli artt. 146, 159 e 167 del D.Lgs. 42/2004;

e Pareri di cui all'art.32 della Legge n.47/85.

3. La Commissione esprime il proprio parere valutando la qualita paesaggistica, ambientale, ed architetto-
nica delle opere, con particolare riguardo al loro corretto inserimento nel contesto urbano, e prestando
particolare attenzione alla coerenza dell'intervento in progetto con i principi, le norme e i vincoli degli
strumenti paesaggistici vigenti ed i valori paesaggistici riconosciuti.

4. La Commissione Locale per il Paesaggio & composta da:

a) |l Funzionario Responsabile dell'Ufficio competente, che riveste preminente competenza nella mate-
ria, 0 suo delegato;
b) Cinque membri esperti in materia di:
¢ Beni ambientali;
o Storia dell'Arte;
o Discipline Agricolo-forestali e Naturalistiche;
 Discipline di Arti figurative, Storiche e Pittoriche;
e Discipline di Legislazione dei Beni Culturali.
L'esperienza nelle specifiche materie, maturata nel'ambito della libera professione o in qualita di  /
pubblico dipendente, va documentata con presentazione di curriculum. /{
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5.

Assume il ruolo di Presidente della Commissione Locale per il Paesaggio il soggetto di cui al comma 4
lettera a); in caso di assenza, di impedimento o vacanza, del Presidente, assume le funzioni di Presi-
dente il componente della Commissione pili anziano secondo I'eta.

Gli esperti, non dipendenti né amministratori del Comune, sono eletti dal Consiglio Comunale secondo
le norme regionali vigenti e durano in carica tre anni e non possono essere nominati per piti di due volte
consecutive.

ART.7. FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE LOCALE PER IL PAESAGGIO

1.

La Commissione Locale per il Paesaggio, previa convocazione del suo Presidente, si riunisce per
I'espressione dei pareri rientranti nelle sue competenze. Le adunanze della Commissione non sono
pubbiliche e sono valide quando intervengono almeno tre dei componenti esperti.

| membri della Commissione Locale per il Paesaggio che senza giustificato motivo rimangano assenti

per pit di fre sedute consecutive su certificazione del Presidente decadono dalla carica. Tale decaden-

za ¢ dichiarata dal Consiglio Comunale che contestualmente procede alla relativa sostituzione per il so-
lo periodo residuo del mandato. Analogamente si procede nel caso di dimissioni dalla carica.

La convocazione dei componenti la Commissione dovra essere fatta dal Presidente con awviso scritto,

con allegato I'elenco delle pratiche da trattare, recapitato aimeno tre giorni lavorativi prima della data

stabilita per la seduta. Sono ammessi termini abbreviati nei casi di urgenza.

| pareri della Commissione sono resi a maggioranza semplice dei presenti, sulla base di adeguata istrut-

toria esperita dall'Ufficio Tecnico Comunale attraverso apposita relazione scritta. In caso di parita preva-

le il voto del Presidente.

| pareri della Commissione Locale per il Paesaggio vanno espressi e trasmessi agli uffici comunali com-

petenti nel tempo assegnato da questi per il rispetto del periodo utile al rilascio dei titoli abilitativi pre-

scritti dal presente RUEC.

Svolge funzioni di Segretario della Commissione Locale per il Paesaggio, senza diritto di voto il Re-

sponsabile delle autorizzazioni paesaggistiche o un dipendente tecnico — amministrativo del Comune

indicato dallo stesso, che cura:

¢ Laredazione dei verbali e la loro tenuta e custodia;

e L'elenco delle pratiche edilizie da sottoporre al parere della Commissione Locale per il Paesaggio in
ordine cronologico, secondo il numero di protocollo del Comune e rimesse dal Funzionario Respon-
sabile dell'Ufficio Tecnico competente all'eventuale esame delta Commissione;

e La sollecita trasmissione dei pareri della Commissione all'ufficio che abbia richiesto il parere su atti
programmatici in materie di competenza della Commissione;

e la sollecita trasmissione di richieste d'integrazione documentali o di chiarimenti da parte della
Commissione Locale per il Paesaggio.

In assenza del Segretario, le funzioni possono essere svolte da uno dei membri della Commissione, che

non perde il diritto di voto.

| processi verbali delle adunanze della Commissione Locale per il Paesaggio devono essere scritti di

seguito in apposito registro e devono contenere la data, i nominativi dei presenti, le motivazioni, i voti ri-

portati favorevoli, contrari, astenuti. Eventuali valutazioni contrarie al parere preso a maggioranza van-
no, se richieste dagli interessati, riportate nel processo verbale della seduta.

Quando si debba trattare di argomenti di particolare importanza o che richiedano una competenza spe-

cifica sull'argomento, il Presidente ha la facolta di designare apposito relatore o di chiamare a partecipa-
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re alla Commissione per il tempo necessario una o pill persone particolarmente esperte. Tali persone
non hanno comunque diritto di voto. Gli autori dei progetti possono, su loro richiesta o della Commissio-
ne, essere ascoltali per fomite eventuali chiarimenti, se necessari.

Non debbono essere presenti all'esame e alla formulazione di parere su progetti i componenti della
Commissione Locale per il Paesaggio che ne hanno curato la redazione o abbiano interessi soggettivi
alla realizzazione delle opere relative. Della osservanza di questa prescrizione va presa nota nel verba-
le.

10.1l compenso dei membri componenti la Commissione Locale per il Paesaggio, per ogni seduta, é deter-

minata dalla Giunta Comunale; quello degli esperti, ove consultati in Commissione, & pari al doppio di
quello spettante ai componenti della Commissione stessa.

ART.8. SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE)

1.

5.

L’Amministrazione Comunale, nellambito della propria autonomia organizzativa, provvede, anche me-
diante esercizio in forma associata delle strutture, a costituire un ufficio denominato SUE, che cura tutti i
rapporti fra il privato, 'Amministrazione e, ove occorra, le altre Amministrazioni tenute a pronunciarsi in
ordine all'intervento edilizio oggetto della richiesta di permesso o di denuncia di inizio attivita.

Tale ufficio provvede in particolare:

a) Alla ricezione dei titoli abilitativi in materia di attivita edilizia, ivi compreso il certificato di agibilita,
nonché dei progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi e per gli effetti degli artt. 36, 38 e 46 del
D. Lgs. 42/2004;

b) A fornire informazioni sulle materie di cui al punto a), anche mediante predisposizione di un archivio
informatico contenente i necessari elementi normativi, che consenta a chi abbia interesse I'accesso
gratuito, anche in via telematica, alle informazioni sugli adempimenti necessari per lo svolgimento
delle procedure previste dal presente regolamento, all'elenco delle domande presentate, allo stato
del loro iter procedurale, nonché a tutte le possibili informazioni utili disponibili;

c) Alf'adozione, nelle medesime materie, dei provvedimenti in tema di accesso ai documenti ammini-
strativi in favore di chiunque vi abbia interesse ai sensi dellart. 22 e seguenti della L. 241/1990 e
s.m.i., nonché delle norme comunali di attuazione;

d) Al rilascio dei permessi di costruire, dei certificati di agibilita, nonché delle certificazioni attestanti le
prescrizioni normative e le determinazioni dei provvedimenti a carattere urbanistico, paesaggistico
ambientale, edilizio e di qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione
edilizia del territorio;

e) Alla cura dei rapporti tra I'Amministrazione Comunale, il privato e le altre Amministrazioni chiamate a
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio oggetto dell'istanza o denuncia, con particolare riferimen-
to agli adempimenti connessi all'applicazione della parte seconda del D.P.R. 380/2001

Ai fini del rilascio del permesso di costruire o del certificato di agibilita, il SUE acquisisce direttamente,

ove questi non siano stati gia allegati dal richiedente:

o |l parere dellA.S.L., nel caso in cui non possa essere sostituito da una autocertificazione ai sensi
delfart. 20, comma 1 del D.P.R. 380/2001;

o i parere dei Vigili del Fuoco, ove necessario, in ordine al rispetto della normativa antincendio.

L'ufficio cura altresi le incombenze necessarie ai fini dell'acquisizione, anche mediante conferenza di

servizi ai sensi degli art. 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della L. 241/1990, degli atti di assenso, comunque

denominati, necessari ai fini della realizzazione dell'intervento edilizio.

Nel novero di detti assensi rientrano, in particolare:
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e Gli atti di assenso, comunque denominati, previsti per gli interventi edilizi su immobili vincolati ai
sensi del D. Lgs. 42/2004, fermo restando che, in caso di dissenso manifestato dall'amministrazione
preposta alla tutela dei beni culturali, si procede ai sensi del detto D.Lgs. 42/2004;

o |l parere dell'autorita competente in tema di assetti e vincoli idrogeologici;

o Gli assensi in materia di vincoli e servitu viarie e ferroviarie.

6. Fino alla costituzione del SUE le funzioni, di cui ai commi precedenti e le procedure di cui al successivo
art. 9, sono svolte dal'Ufficio Tecnico competente.

ART.9. SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE (SUAP)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP) riceve i procedimenti riconducibili alle disposizioni
del D.P.R. 447/98 e s.m.i., anche quando vengano erroneamente incardinati presso altri uffici ed ammi-
nistrazioni, purché riguardanti interventi localizzati nell’ambito del territorio comunale ed attivati dal sog-
getto che assumera la titolarita della progettata attivita.

2. Rientrano nelle competenze del SUAP tutti i procedimenti afferenti impianti produttivi di beni e servizi,
ancorché disciplinati da specifiche normative di settore.

3. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive assume i compiti ed esercita le responsabiiita nelle forme
stabilite dalla vigente normativa.

4. Fino alla costituzione del SUAP le funzioni, di cui ai commi precedenti sono svolte dall'Ufficio Tecnico
competente.

CAPO Il — DEFINIZIONI E PARAMETRI

ART.10. OPERE EDILIZIE ~ DEFINIZIONI
1. Aifini dell'applicazione delle norme del RUEC si assumono le seguenti definizioni:

o Edificio. Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo, isolata
da strade o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si
elevano senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente, ac-
cessibile alle persone e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

oE

i

o Edificio Unifamiliare. Per edificio unifamiliare si intende quello riferito un'unica unita immobiliare ur-
bana di proprieta esclusiva, funzionaimente indipendente, che disponga di uno o pit accessi auto-
nomi dall'esterno e destinato all'abitazione di un singolo nucleo familiare.

¢ Piano fuori terra. Piano dell'edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una
quota pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all'edificio.

 Piano seminterrato. Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova ad una quota superio-
re rispetto al terreno posto in aderenza all'edificio.

e Piano interrato. Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del -
terreno posto in aderenza all'edificio.

e Sottotetto. Spazio compreso tra I'intradosso della copertura dell'edificio e I'estradosso del solaio del
piano sottostante.
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o Soppalco. Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

o Volume tecnico. Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a con-
sentire 'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell'edificio. Devono pertanto
qualificarsi come volumi tecnici:

a) Le cabine elettriche ed i locali caldaia;

b) Gli impianti per il trattamento ed il condizionamento dell'aria ed i relativi locali;

¢) Gli impianti per il trattamento ed il deposito delle acque idrosanitarie ed i relativi locali;

d) Gli extracorsa degli ascensori ed i relativi locali macchine;

e) Gli apparati tecnici per la sicurezza e l'igiene nonché quelli per lo smaltimento dei fumi quali co-
mignoli e ciminiere;

f) Lo spazio necessario per 'accantonamento o accatastamento dei rifiuti urbani in conformita alle
leggi igienico-sanitarie vigenti a servizio della societa che gestisce lo smaltimento dei rifiuti nel
comune;

g) | serbatoi idrici;

h) Le canne fumarie e di ventilazione nonché le ciminiere;

i) Vani scala al di sopra delle linee di gronda nonché taluni abbaini;

j) Le scale esterne, a servizio di qualsiasi piano, quando abbiano carattere di sicurezza e siano fi-
nalizzate a garantire I'evacuazione dell'edificio in caso di emergenza;

k) Gli impianti tecnologici in genere;,

) Tutti gli altri impianti ed opere che a tali categorie sono comunque assimilabili.

o Pertinenza. Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalitd e complementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o comunque rappor-
tate al carattere di accessorieta.

¢ Balcone. Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o pil locali interni.

¢ Ballatoio. Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa
lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.

o Loggia/Loggiato. Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su aimeno un fronte,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o pil vani interni.

e Pensilina. Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un edificio
e priva di montanti verticali di sostegno.

» Sedime. Impronta a terra dell'edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello stesso
sull'area di pertinenza.

¢ Sagoma. Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato
in senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere I'edificio, ivi comprese le
strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a mi 1,50.

!
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RUEC

i Sagoma
Sedime
= Piano di riferimento

ART.11. PARAMETRI URBANISTICI
1. Ai fini dell'applicazione del RUEC sono considerati parametri urbanistici:

CU - Carico urbanistico. Fabbisogno di dotazioni teritoriali di un determinato immobile o insedia-
mento in relazione alla sua entita e destinazione d'uso. Costituiscono variazione del carico urbanisti-
co I'aumento o la riduzione di tale fabbisogno conseguenti all’attuazione di interventi urbanistico -
edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d'uso.

DT - Dotazioni Territoriali. Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e
ogni altra opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica
e territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

ST - Superficie territoriale (mq). Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento
di trasformazione urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti. La superficie territoriale va misurata secondo il confine di zona riportato
sulle tavole grafiche di progetto, indipendentemente dalla collocazione delle aree destinate alla viabi-
lita perimetrale alla zona, esistente o prevista dal PUC.

SF - Superficie fondiaria (mq). Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edifica-
torio. E’ costituita dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese
quelle esistenti.

LM - Lotto minimo d’intervento (mq). Si intende I'area minima necessaria per operare un interven-
to edilizio diretto o, nel caso di intervento edilizio urbanistico preventivo, I'area minima in cui é possi-
bile frazionare la superficie territoriale.

IT - Indice di edificabilita territoriale (mc/mq). Quantita massima di volume edificabile su una de-
terminata superficie territoriale, comprensiva dell'edificato esistente.

IF - Indice di edificabilita fondiaria (mc/mq). Quantita massima di volume edificabile su una de-
terminata superficie fondiaria, comprensiva dell'edificato esistente.

SC - Superficie coperta (mq). Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo
esterno perimetrale della costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a ml
1,50.

SP - Superficie permeabile (%). Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimenta-
zione o di altri manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di
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raggiungere naturaimente la falda acquifera. Nelle aree di pertinenza delle costruzioni, la superficie
permeabile, nella misura minima prevista dalle norme vigenti in materia di prevenzione del rischio
idraulico, & costituita dalla percentuale di terreno priva di pavimentazioni, attrezzata o mantenuta a
prato e piantumata con arbusti e/o piante di alto fusto; ne fanno parte anche i vialetti, di larghezza
massima ml 1,20, pedonali ma non carrabili purché inghiaiati o realizzati con materiali permeabili
poggiati su sottofondo non cementizio.

e |IPT/IPF - Indice di Permeabilita (%). Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoria-
le (indice di permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

¢ |C - Indice di copertura (%). Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

e V- Volume di un fabbricato (mc). Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie
totale di ciascun piano per la relativa altezza lorda.

e ST - Superficie totale (mq). Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed interrati
comprese nel profilo perimetrale esterno dell'edificio.

e SL - Superficie lorda (mq). Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale
esterno dell'edificio escluse le superfici accessorie.

o SU - Superficie utile (mq). Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della
superficie accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

o SA - Superficie Accessoria (mq). Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere
di servizio rispetto alla destinazione d'uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature,
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre. La superficie accessoria ricomprende:

a) | portici e le gallerie pedonali;

b) Iballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

c) Le tettoie con profondita superiore a mi 1,50; le tettoie aventi profondita inferiore a ml 1,50 sono
escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile;

d) Le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e i relativi corridoi di
servizio;

e) | sottotetti accessibili e praticabili g

oo A

mobiliari compu

e B AR Ao

tati in proiezione orizzontale, a terra, una sola vol-

f) Ivani
ta;

g) Spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle autorimesse
che costituiscono attivita imprenditoriale;

h) Le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi comuni di col-
legamento orizzontale, come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale e gii
androni condominiali sono escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie
utile.

o Superficie complessiva (mq). Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria

(SC=SU+60% SA).

¢ Superficie calpestabile (mq). Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle su-
perfici accessorie (SA) di pavimento.

o Numero dei piani. E' il numero di tutti i livelli dell'edificio che concorrono, anche parzialmente, al
computo della superficie lorda (SL).
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e HL - Altezza lorda. Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento
del piano sovrastante. Per ['ultimo piano delledificio si misura I'altezza del pavimento fino
all'intradosso del soffitto o della copertura.

o HF - Altezza del fronte. L'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio e delimitata:

a) All'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all'edificio prevista dal progetto;
b) All'estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la linea di intradosso

del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture perimetrali, per le
coperture piane.
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¢ HE - Altezza dell'edificio. Altezza massima tra quella dei vari fronti.

o HU - Altezza utile. Altezza del vano misurata dal piano di calpestio all'intradosso del solaio sovra-
stante, senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o curvi,
Paltezza utile si determina calcolando I'altezza media ponderata.

ART.12. DiSTANZE
1. Ai fini dellapplicazione delle RUEC la distanza ¢ definita come lunghezza del segmento minimo che
congiunge ledificio con il confine di riferimento (di proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra | fronti,
di zona o di ambito urbanistico, ecc.) in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza pre-
scritta. In particolare il PUC definisce:
¢ DC - Distanza dai confini (ml). E' la distanza minima dai confini di proprieta della proiezione verti-
cale del fabbricato, misurata in senso radiale nei punti di massima sporgenza, con esclusione delle
parti aggettanti (balconi, bow-window, comicioni, scale, gronde, ecc.) non superiori a mi 1,50 di
sporgenza dal filo fabbricato. Fanno distanza la parti eccedenti tale misura. | tamponamenti perime-
trali degli edifici per la sola parte eccedente i frenta centimetri e fino ad un massimo di ulteriori cen-
timetri venticinque se finalizzati a migliorare la qualita tecnologica e ad agevolare I'attuazione delle
norme sul risparmio energetico sono esclusi dalla misurazione della distanza. Le misure si esercita-
no solo ortogonalmente alle fronti dei fabbricati.
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o DF - Distanza fra le fronti (ml). E’ la distanza fra le proiezioni verticali dei fabbricati, misurata in
senso radiale nei punti di massima sporgenza, con esclusione delle parti aggettanti (balconi, bow-
window, cornicioni, scale, gronde, ecc.) non superiori a ml. 1,50 di sporgenza dal filo fabbricato.
Fanno distanza la parti eccedenti tale misura. Nel caso di fronti non parallele la distanza minima pre-
scritta deve essere rispettata anche nei punti di minore distacco. Le norme relative ai distacchi tra
edifici si applicano anche alle pareti di un medesimo edificio, salvo quando le fronti costituiscono
rientranze planimetriche la cui profondita non superi 1/4 della loro larghezza. Nei casi in cui le fronti
dello stesso edificio formano fra loro un angolo interno inferiore a 90° (purché sempre maggiore di
60°), sulle proiezioni di esse, non rispettando la distanza minima stabilita dalle presenti norme, pos-
sono aprirsi esclusivamente luci e finestre relative ai locali di servizio. | tamponamenti perimetrali
degli edifici per la sola parte eccedente i trenta centimetri e fino ad un massimo di ulteriori centimetri
venticinque se finalizzati a migliorare la qualita tecnologica e ad agevolare I'attuazione delle norme
sul risparmio energetico sono esclusi dalla misurazione della distanza. Le misure si esercitano solo
ortogonalmente alle fronti dei fabbricati.

L<1S5ml’ {

¢ DS - Distanza dalle strade (ml). E’ la distanza minima dal ciglio stradale della proiezione verticale
del fabbricato misurata nei punti di massima sporgenza, con esclusione delle parti aggettanti (balco-
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ni, bow-window, cornicioni, scale, gronde, ecc.) non superiori a ml. 1,50 di sporgenza dal filo fabbri-
cato. Fanno distanza la parti eccedenti tale misura. Per ciglio stradale si intende la linea limite della
sede stradale comprendente tutte le sedi viabili sia veicolari che pedonali o ciclabili, nonché le aree
di pertinenza stradale (fossi, siepi, scarpate, ecc.) in quanto soggette ad esproprio. | tamponamenti
perimetrali degli edifici per la sola parte eccedente i trenta centimetri e fino ad un massimo di ulteriori
centimetri venticinque se finalizzati a migliorare la qualita tecnologica e ad agevolare I'attuazione

delle norme sul risparmio energetico sono esclusi dalla misurazione della distanza. Le misure si
esercitano in tutte le direzioni rispetto ad ogni punto delle fronti del fabbricato.

CAPO IV - DEFINIZIONE DELLE TIPOLOGIE DI INTERVENTO EDILIZIO

ART.13. INTERVENTI EDILIZI
1. Ai fini dell'applicazione del presente RUEC sono definiti i seguenti tipi di intervento:
a) Manutenzione ordinaria;
b) Manutenzione straordinaria;
¢) Restauro e risanamento conservativo;
d) Ristrutturazione edilizia;
e) Nuova costruzione;
f) Ristrutturazione urbanistica;
g) Demolizione
2. Le tipologie degli interventi sono definite con riferimento all'art. 3 del D.P.R. 380/2001,

ART.14. MANUTENZIONE ORDINARIA
1. Sono interventi di manutenzione ordinaria gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare 0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
2. In modo particolare sono da ritenersi interventi di manutenzione ordinaria gli interventi di:
e Riparazione e sostituzione di apparecchi igienico-sanitari, aggiunta di apparecchi e nuovi rivestimenti
allinterno di locali gia destinati a tali servizi;
e Installazione, riparazione e adeguamento di reti relative ad impianti idraulici, elettrici, di riscaldamen-
to, ventilazione e fornitura gas, in modo congruente con i caratteri dell'ambiente;
e Riparazione di intonaci e tinteggiature interne, relativamente alle parti destinate ad essere periodi-
camente ricolorate e protette (intonaci normali, elementi in legno, ferro e pietre);
o Riparazioni, consolidamenti e rifacimenti di finiture interne;
e Rifacimento e riparazione delle pavimentazioni.
3. Gliinterventi relativi alle parti comuni e agli estemi delle unita immobiliari, che devono obbligatoriamente
interessare gli edifici nel loro complesso, sono:
« Rifacimento di manti di copertura (anche con inserimento di guaine impermeabilizzanti e pannelli iso-
lanti) e realizzazione di impermeabilizzazioni in genere, senza modifica dei materiali;
¢ Riparazione degli infissi; L
e Ripristino degli intonaci e dei rivestimenti;
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e Ripristino della tinteggiatura delle parti destinate ad essere periodicamente colorite e protette, adot-
tando tecniche che non mutino i caratteri tecnologici e fisico-chimici esistenti e le coloriture tradizio-
nali;

e Riparazione o sostituzione di grondaie, pluviali, ecc.;

e Installazione, riparazione ed adeguamento di reti ed impianti congruenti con le caratterizzazioni ar-
chitettoniche degli edifici.

. Gli interventi di manutenzione ordinaria non sono sottoposti a specifiche procedure abilitative, fermo re-

stando I'obbligo di richiedere I'autorizzazione per I'occupazione temporanea di suolo pubblico, quando
necessaria.

Per gli immobili sottoposti alle disposizioni del D.Lgs. 42/2004 in materia di Beni Culturali e Ambientali
gli interventi di manutenzione ordinaria consentiti sono quelli di cui al presente articolo purché non inve-
stano le parti decorative dell'edificio @ non comportino modifiche della tipologia dei materiali originari né
dei colori.

ART.15. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

1.

Sono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sosti-
tuire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e
tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici e non comportino modifiche
delle destinazioni di uso.

Tali interventi devono essere volti a restituire efficienza funzionale e tecnologica a parti della costruzio-

ne ovvero alla costruzione nella sua interezza. Sono escluse le modifiche della forma o della posizione

delle aperture e degli elementi architettonici esterni (comici, marciapiedi, omie in pietra, portali, ecc.)
mentre sono ammesse le opere di reintegrazione degli elementi architettonici decorativi mancanti e de-
teriorati.

Gli interventi rientranti nella definizione di manutenzione straordinaria realizzabili all'interno delle singole

unita immobiliari sono a titolo esemplificativo:

o Demolizione e realizzazione di tramezzi, apertura e chiusura di porte, anche in muri portanti per mo-
difiche distributive, per creazione di servizi igienici, senza alterare elementi decorativi e architettonici
di pregio; in particolare devono essere salvaguardate le originarie sequenze degli ambienti piu im-
portanti ai piani superiori di palazzi e palazzetti,

e Reintegrazione di elementi e parti mancanti, in corrispondenza di elementi incongrui asportati, sosti-
tuzione di elementi o parti degradate con tecniche e materiali uguali o coerenti a quelli esistenti ori-
ginari.

Sono, a titolo esemplificativo, interventi di manutenzione straordinaria i seguenti:

o Tinteggiatura e pulitura delle facciate, nel rispetto del carattere dell'edificio;

o Consolidamento, risanamento e sostituzione di parti limitate di elementi strutturali degradati, con
tecniche congruenti al carattere delf'edificio. Non sono ammesse variazioni delle quote di imposta;

e Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estemi e degradati, senza alterare il prospetto ne’ rea-
lizzare o eliminare aperture, ad eccezione del ripristino di aperture originarie occultate;

e Riparazione e sostituzione dellorditura secondaria dei tetti;

o Sostituzione delle vetrine dei negozi prive di valore storico-artistico con altre congruenti con il conte-
sto architettonico; /

o Riparazione, rinforzo e ripristino dei singoli elementi di facciata e delle finiture; ﬂ

¢ Sostituzione di serramenti, balconi, finiture e ringhiere con altri simili;
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e Asportazione di elementi aggiunti incongrui con il carattere dell'edificio e dell'ambiente urbano e loro
reintegrazione e sostituzione con altri, coerenti con i caratteri dell'edificio;

e Reintegrazione e rifacimento delle pavimentazioni di parti comuni;

e Costruzione di intercapedini interrate sotto il suolo pubblico;

e Installazione di cancelli, cancelletti, inferriate;

o Installazione di antenne di grandi dimensioni;

¢ Costruzione di nuove canne fumarie che interessino le pareti estemne dell'edificio;

e Le opere e le modifiche necessarie al rinnovamento degli impianti e quelle finalizzate
all’adeguamento tecnologico ed energetico degli edifici.

Gli interventi relativi agli esterni delle unita immobiliari, nonché al sistema distributivo e ad elementi co-

muni a pill unita immobiliari, devono necessariamente interessare gli edifici nel loro complesso.

Nell'ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi anche quelli consistenti nel

frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari con esecuzione di opere anche se comportanti la

variazione delle superfici delle singole unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché non sia

modificata la volumetria complessiva degli edifici e si mantenga l'originaria destinazione d'uso

Ai sensi dell'art. 123 del D.P.R. n. 380/2001 gli interventi impiantistici volti all utilizzo di fonti rinnovabili di

energia ed all'uso razionale del'energia in edifici residenziali ed impianti industriali esistenti sono assi-

milati a tutti gli effetti alla manutenzione straordinaria.

Ai sensi della L. n. 13/89 e del Capo |l - Parte Il del D.P.R. n. 380/2001, le opere finalizzate al supera-

mento delle barriere architettoniche che non alterino la sagoma dell'edificio, sono parimenti assimilate

alla manutenzione straordinaria mentre quelle che alterano la sagoma (quali ad esempio ascensori

esterni) sono assimilate ad opere di nuova costruzione e per questo necessitano del Permesso di co-

struire.

ART.16. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

1.

Sono interventi di restauro e risanamento conservativo gli interventi rivolti a conservare I'organismo edi-
lizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitu-
tivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

Sono, a titolo esemplificativo, interventi di Restauro e risanamento conservativo i seguenti:

a) Il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioé il restauro o ripristino dei
fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni, la ricostruzione filologica di parti
dell'edificio eventualmente crollate o demolite;

b) La conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo-organizzativo originale;

c) La conservazione o il ripristino degli spazi liberi, quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i
giardini, i cortili;

d) Il consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili, senza modificare la posizione o la
quota dei seguenti elementi strutturali:

o Murature portanti sia interne che esterne; ‘
e Solai e volte; /)0\
o Scale;
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e Tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

e) L'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue allimpianto originario e agli ampliamenti or-
ganici del medesimo;

f) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali;

g) Il ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali androni, blocchi scale, portici;

h) 1l ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra unita edilizie preesistenti ed
aree scoperte quali corti, chiostri;

i) It ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali la partitura delle finestre, I'ubicazione
degli elementi principali di distribuzione (scale, androni, ballatoi).

3. Sono oggetto degli interventi di restauro e risanamento conservativo tutti gli edifici vincolati ai sensi

D.Lgs. 42/2004, nonché quell specificamente individuati da piani urbanistici esecutivi efo
dall’ Amministrazione, mediante apposita deliberazione di Consiglio Comunale.

ART.17. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

1.

Sono interventi di ristrutturazione edilizia gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e linserimento di nuovi elementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella de-
molizione e ricostruzione con la stessa volumetria di quella preesistente, fatte salve le sole innovazioni
necessarie per 'adeguamento alla normativa antisismica nonché quelli volti al ripristino di edifici, o parti
di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne
la preesistente consistenza.

Rimane fermo che, con riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del D.Lgs. 42/2004, gli in-
terventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono
interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma dell'edificio preesi-
stente.

ART.18. NUOVA COSTRUZIONE

1.

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie preceden-
ti sono da definirsi di nuova costruzione.

2. Sono comunque da considerarsi di nuova costruzione i seguenti interventi:

a) La costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti
allesterno della loro sagoma, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla let-
terae);

b) Gliinterventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;

c) La realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasforma-
zione in via permanente di suolo inedificato;

d) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, quali roulot-
tes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, op-
pure come depositi, magazzini e simili, e che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente
temporanee e salvo che siano installati, con temporaneo ancoraggio al suolo, all'interno di strutture
ricettive all'aperto, in conformita alla normativa regionale di settore, per la sosta ed il soggiomo dei

turisti;
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e) Gli interventi pertinenziali che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20% del volume
dell'edificio principale;

f) La realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita produttive
all'aperto, ove comportino I'esecuzione di lavori, cui consegua la trasformazione permanente del
suolo inedificato.

3. Gli interventi di nuova costruzione sono soggetti a permesso di costruire, il cui rilascio & subordinato alla
preesistenza di adeguate opere di urbanizzazione primaria, oppure alla disponibilita del richiedente alla
realizzazione o integrazione di quelle esistenti anche a scomputo degli oneri concessori.

ART.19. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

1. Sono interventi di ristrutturazione urbanistica, quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-
edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazio-
ne del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

2. Gli interventi di cui al presente articolo sono definiti nell'ambito degli strumenti urbanistici esecutivi e ad
essi subordinati.

3. La ristrutturazione urbanistica & un intervento volto alla definitiva eliminazione delle superfici e dei volu-
mi oggetto dellintervento, siano essi complessi edilizi o parti di essi, nel rispetto della maglia viaria
preesistente. Tali interventi sono prevalentemente finalizzati alla creazione di spazi aperti di tipo pubbli-
co destinati a verde attrezzato, parcheggi alberati, spazi urbani pavimentati. Sono consentiti interventi di
demolizione di piccole costruzioni esistenti finalizzati alleliminazione di elementi edilizi incongrui e di
scarso rilievo, che hanno occupato aree originariamente libere.

4. Lintervento di “ristrutturazione urbanistica’ vera e propria consiste nella sostituzione dell'attuale tessuto
urbanistico-edilizio mediante un insieme sistematico di interventi anche con modifiche del disegno inter-
no dei lotti e degli isolati. Gli interventi ammissibili sono:

a) Abbattimento dei fabbricati esistenti;

b) Razionalizzazione della rete viaria creazione di nuovi lotti per attrezzature pubbliche;

c) Costruzione di nuovi corpi di fabbrica, disposti in modo da determinare una migliore organizzazione
urbana, con particolare riferimento alla costruzione di un nuovo sistema di spazi aperti.

5 Le nuove costruzioni dovranno rispettare parametri e indici consentiti nei diversi ambiti di interventi ur-
bano e architettonico.

ART.20. DEMOLIZIONE

1. Sono interventi di demolizione quelli rivolti alla rimozione, in tutto o in parte, di costruzioni esistenti, che
non comporti ristrutturazione o nuova edificazione. La demolizione di costruzioni esistenti comprende
obbligatoriamente il trasporto a rifiuto del materiale di risulta e la sistemazione del terreno di sedime.
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PARTE SECONDA - DISCIPLINA AMMINISTRATIVA PER
INTERVENTI URBANISTICI ED EDILIZI
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CAPO | = PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

ART.21. DEFINIZIONE DEI PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)
1. | PUA sono definiti dalla L.R. 16/2004 strumenti urbanistici di dettaglio approvati dal Comune, in attua-
zione del PUC, ai fini del coordinamento degli interventi sul territorio, aventi i contenuti e 'efficacia di:
a) Piani Particolareggiati, di cui allart. 13 della L. 1150/1942;
b) Piani di Zona per ledilizia economica e popolare, di cui alla L. 167/1962;
c) Piani per gli Insediamenti Produttivi, di cui all'art. 27 della L. 865/1971;
d) Piani di Recupero del patrimonio edilizio esistente, di cui allart. 28 della L. 457/1978;
e) Piani di Lottizzazione, di cui all'art. 28 della L. 1150/1942;
Ciascun Piano Attuativo pud avere, in rapporto agli interventi previsti, i contenuti e l'efficacia di uno o piu
dei suddetti piani o programmi.
2. Non sono considerati varianti sostanziali dello strumento urbanistico generale le modific

ART.22. ELEMENTI cOSTITUTIVIIPUA
1. Gli elaborati tecnici minimi dei Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica o privata sono i seguenti:

a) Relazione circa I'entita ed i caratteri dell'intervento;

b) Stralcio del PUC vigente e delle NTA, con la individuazione delle aree interessate e la dimostrazione
della conformita dellintervento previsto alle disposizioni del Piano vigente;

c) Documentazione fotografica dello stato di fatto, riprodotta con schema esplicativo dei punti dai quali
sono state riprese le varie fotografie e rilievo fotografico delle fronti degli edifici esistenti lungo i prin-
cipali percorsi pubblici con immagini relative ai particolari architettonici di rilievo, completata da parti-
colari di edifici ai quali & attribuita dal Regolamento Urbanistico una specifica categoria d'intervento;

d) Estratto catastale con le indicazioni delle aree interessate o con l'elenco delle proprieta comprese
nel Piano Urbanistico Attuativo e nel caso di esproprio la definizione delle indennita;

e) Planimetria quotata dello stato di fatto almeno in scala 1:500 della zona interessata dal Piano Urba-
nistico Attuativo con I'individuazione delle curve di livello e dei capisaldi di riferimento, delle presenze
naturalistiche ed ambientali, degli eventuali vincoli di natura idrogeologica e paesaggistica;

f) Relazione geologica particolareggiata nelle aree sottoposte a vincolo idrogeologico;

g) Progetto planivolumetrico almeno in scala 1:500 con l'indicazione delle aree di uso pubblico e di
quelle da cedere in proprieta al Comune, nonché con lindicazione delle opere di sistemazione delle
aree libere;

h) Planimetrie di progetto, in scala 1:500, da cui siano desumibili
o La rete viaria, con opportuna rappresentazione delle sezioni stradali, illustranti le caratteristiche

fondamentali della rete stessa;
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Le aree destinate alla riqualificazione degli edifici esistenti con I'individuazione degli interventi fi-

nalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente;

La posizione degli edifici pubblici e privati di particolare pregio, con le relative altezze, le tipologie

edilizie e l'indicazione delle loro destinazioni;

Impianti e opere di prelievo, trattamento e distribuzione acqua;

Rete fognante ed eventuali impianti di depurazione;,

Rete di smaltimento acque meteoriche ed eventuali opere di raccolta acque di prima pioggia;

Spazi ed impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti;

Rete di distribuzione dell'energia elettrica, gas e altre forme di energia;

Impianti e reti dei sistemi di comunicazioni e telecomunicazioni;

Dotazioni ecologiche ambientali, anche ubicati in spazi di proprieta privata, quali:

= Spazi idonei alla ritenzione, assorbimento e trattamento delle acque meteoriche;

= Elementi che costituiscano un habitat naturale e le reti ecologiche di connessione;

= Spazi verdi piantumati, bacini o zone umide e spazi aperti volti a preservare e migliorare le ca-
ratteristiche meteoclimatiche locali, la riduzione di inquinanti o la termoregolazione degli inse-
diamenti;

» Elementi volti a migliorare il clima acustico degli insediamenti;

= Elementi di protezione da rischi particolari;

= Opere di sostegno, di consolidamento, di drenaggio, di difesa dall'erosione delle acque indica-
te dalla relazione geologica per la bonifica del terreno o per la prevenzione di eventuali disse-
sti;

= Sezioni quotate dei sottoservizi di progetto;

Localizzazione della superficie fondiaria, suddivisa in lotti numerati, con indicazione del limite di

edificabilita risultante dall'applicazione delle disposizioni di legge, o degli strumenti urbanistici re-

|ative ai distacchi dai confini, dalle strade, dai corsi d’acqua, dai boschi, dalle strade, dai metano-

dotti, dagli elettrodi, ecc.;

Categoria di intervento sugli edifici esistenti;

i) Profili regolatori di cui almeno due perpendicolari nel rapporto non inferiore a 1:500;
j) Tabella contenente il dimensionamento degli elementi urbanistici ed edilizi del progetto e cioé:

Superficie catastale di ogni proprieta;

Superficie d'intervento;

Superficie territoriale (St) della zona omogenea nella quale Tintervento ricade: nel caso che
lintervento comprenda zone omogenee a destinazione diversa, va specificata la St relativa a cia-
scuna zona omogenea,

Superficie fondiaria (Sf) di ciascun lotto, numerato secondo ['ordine indicato nella planimetria, e
totale;

Superficie utile lorda (Sul) elo volume (V) realizzabili su ciascun lotto ed in totale, suddivisi per
destinazione d'uso;

Abitanti teorici insediabili;

Superficie delle singole dotazioni territoriali (standard), dovuta e di progetto;

k) Norme Tecniche di Attuazione con particolare riguardo alla precisazione di:

13 luglio 2021

Parametri urbanistico/edilizi dei singoli lotti; ﬁi

Destinazioni d'uso;
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o Modalita di trasformazioni successive degli edifici, entro il termine di validita dello strumento ur-

banistico;

e Modalita di arredo degli spazi pubbilici;

o Le norme tecniche di attuazione debbono, inoltre, dettare disposizioni circa:

e Le tipologie edilizie ammesse per ciascun lotto, altezze massime e minime, rapporto di copertura,
distacchi del'edificazione da strade e confini e tra edifici;

e Le destinazione d'uso ammesse per ogni lotto;

e Le prescrizioni per la sistemazione e l'arredo degli spazi scoperti

o |l tipo di vegetazione ammessa;

o | materiali da impiegarsi nelle finiture degli edifici ed i colori ammessi;

o | tipi di recinzione da adottare;

o | tipi di accesso carraio ammissibili.

2. Nel caso di Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata, agli elaborati di cui allarticolo precedente,
deve essere allegato uno schema di convenzione, recante l'individuazione esatta degli immobili interes-
sati e dei soggetti attuatori, nonché gli obblighi degli stessi; la stipula della convenzione potra essere
subordinata all'acquisizione dellimpegno dei soggetti attuatori o di terzi obbligati ai sensi di legge, di
procedere alla bonifica del sito nei casi previsti dall'art. 17 del D.Lgs. 22/1999.

3. La convenzione deve prevedere:

a) La cessione gratuita entro termini stabiliti delle aree per le opere di urbanizzazione primaria, indicati
nellart. 4 della L. 847/1964, nonché la cessione gratuita delle aree per le opere di urbanizzazione
secondaria nella misura richiesta dal vigente PUC; qualora I'acquisizione di tali aree non venga rite-
nuta opportuna dal Comune in relazione alla loro estensione, conformazione o localizzazione, ovve-
ro in relazione ai programmi comunali di intervento, la convenzione pud prevedere in alternativa la
possibilita di richiedere anziché la cessione diretta delle aree suddette, il pagamento di una somma
commisurata al valore effettivo delle aree; tale somma non & scomputabile dagli oneri di urbanizza-
zione che pertanto rimangono dovuti anche in caso di monetizzazione delle aree;

b) La realizzazione a cura dei proprietari di tutte le opere di urbanizzazione primaria e di quelle neces-
sarie per allacciare la zona ai pubblici servizi nonché di una quota parte di quelle secondarie; al Co-
mune spetta in ogni caso la possibilita di richiedere anziché la realizzazione diretta delle opere, il
pagamento di una somma, a scomputo degli oneri di urbanizzazione, commisurata al costo effettivo
delle opere di urbanizzazione inerenti alla lottizzazione, nonché alf entita ed alle Caratteristiche
dellinsediamento. Nella Convenzione devono essere infine precisati:

e Le caratteristiche del Piano proposto (volume complessivo costruibile ed indice medio di edifica-
bilita, aree complessive della superficie ad uso privato e ad uso pubblico);

e Superficie totale delle aree da destinare ad uso pubblico, distinte per destinazione (strade, verde
pubblico, ecc.);

e Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria con la descrizione degli interventi da eseguire
ed i tempi della loro realizzazione;

e Periodo di validita del Piano non superiore a dieci anni ed eventuali tempi di attuazione;

e Garanzie finanziarie per 'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione (fideiussione
bancaria o deposito cauzionale di somma a garanzia). a\
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CAPO |l - PROVVEDIMENT! ABILITATIVI

ART.23. SOGGETTO COMPETENTE ALLA GESTIONE DEGLI ATTI AFFERENTI ALLE PROCEDURE EDILIZIE

1. Tutti gl atti afferenti alle procedure edilizie, incluso il rilascio del Permesso di costruire e gli atti ad esso
connessi, la stipula delle convenzioni e gli atti repressivi dell'abusivismo edilizio, competono, ai sensi
dellart. 107 del D.Lgs. 267/2000 e dello Statuto comunale, al Responsabile del'Area Urbanistica ed
Edilizia Privata o ad altro Funzionario titolare di posizione organizzativa della stessa Area.

ART.24. ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

1. Fatte salve le prescrizioni dello strumento urbanistico comunale, e comunque nel rispetto delle altre
normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme an-
tisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative allefficienza energetica nonché
delle dlsposmonl contenute nel codace dei bem culturah e del paesaggio d| cui al D.Lgs. 42/2004, rien-
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3. Non sono assoggettati a titolo abilitativo, ma vengono approvati dall'Ente competente, previo procedi-
mento di accertamento di conformita alla norme urbanistiche ed edilizie, nonché alle norme di sicurezza
sanitarie e di tutela ambientale e paesaggistica, i progetti relativi a:

a) Opere pubbliche comunali, il cui progetto & approvato dal competente organo comunale, previa ac-
quisizione del parere della Commissione Edilizia e di tutti gli altri pareri specifici, quando e se richie-
sto;

b) Opere pubbliche da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree del demanio
statale, da realizzarsi dagli enti istituzionalmente competenti;

c) Opere pubbliche di interesse regionale e provinciale;

d) Opere, interventi e programmi di intervento da realizzare a seguito della conclusione di un accordo di
programma, ai sensi dellart. 34 del D.Lgs. 367/2000: in tal caso la deliberazione approvativa
dell'accordo di programma ha il valore di permesso di costruire.

4. Per le opere di cui al comma precedente, Il responsabile del procedimento di progettazione dell'opera
effettua listruttoria tecnica atta a valutare la conformita dellintervento agli strumenti urbanistici, salvi i
casi di variante per la localizzazione delle opere pubbliche; deve essere altresi acquisito il parere della
Commissione Edilizia, nei casi obbligatoriamente richiesti da legge o qualora il Responsabile del SUE lo
ritenga indispensabile.

ART.25. TITOLI ABILITANTI ALL’ESECUZIONE DI OPERE EDILIZIE
1. Sono fitoli abilitanti all'esecuzione di opere edilizie il Permesso di Costruire,
Aye la Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) e la . Questi
tltoh sono trasferibili insieme allimmobile ai successori o aventi causa. | titoli abilitativi non incidono sulla
titolarita della proprieta e di altri diritti reali relativi agli immobili realizzati a seguito del loro rilascio, ovve-
ro a segquito della loro presentazione e del decorso del termine per l'inizio dei lavori. Essi non comporta-
no limitazioni dei diritti dei terzi.
2. Sono subordinati al rilascio di Permesso di Costruire i seguenti interventi:
a) Gliinterventi di nuova costruzione;
b) GI| mterventl dl nstrutturamone urbamst!ca

L

-29/102 -

13 luglio 2021
C\Users\d laudonio\DesktopiownCloud\ DANIELEWARIANTE NTA E RUECwiomme da modificare RUEC - Regolamento Urbanistico Edilizio
Comunale_V3_.docx




W

Piano Urbanistico Comunale (PUC) Q RUEC

Comune di Nocera Superiore (SA)

d) Il mutamento di destinazione d'uso, con opere che incidano sulla sagoma dell'edificio o che determi-
nano un aumento plano volumetrico, che risulti compatibile, con le categorie edilizie previste per le
singole zone omogenee;

e) Il mutamento di destinazione d'uso, con opere che incidano sulla sagoma, sui volumi e sulle superfi-
ci, con passaggio di categoria edilizia, purché tale passaggio sia consentito;

f) Il mutamento di destinazione d'uso nelle zone agricole ~ zona E;

g) i mutar

Sono subordinati alla SCIA gli interventi non riconducibili a quelli di cui al comma 2 del presente articolo

e quelli di cui all'articolo 13, che siano conformi alle previsioni dello strumento urbanistico, del presente

RUEC e della disciplina urbanistico-edilizia vigente. Sono altresi realizzabili mediante SCIA, ad ecce-

zione degli immobili compresi nelle zone omogenee A, le varianti a Permesso di Costruire che:

a) Non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, non modificano la destinazione d'uso e la
categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi
del D.Lgs. 42/2004 e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini
dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia, nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilita, ta-
li SCIA costituiscono parte integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione dell’inter-
vento principale e possono essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori.

b) Non configurano una variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle prescrizioni urba-
nistico-edilizie e siano attuate dopo I'acquisizione degli eventuali atti di assenso prescritti dalla nor-
mativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico e
archeologico e dalle altre normative di settore. La fine dei lavori dovra essere comunicata con atte-
stazione del professionista,

In altemativa al Permesso di Costruire sono realizzabile mediante B

bilicormprosi-Reli-2one oM |, i sequenti interventi:

a) Gliinterventi di Ristrutturazione Edilizia;

b) Gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati da Piani
Urbanistici Attuativi, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo, che contenga-
no precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia
stata esplicitamente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approvazione degli stessi
piani o di ricognizione di quelli vigenti;

c) Gli interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti urbanistici gene-
rali recanti precise disposizioni plano-volumetriche.

ART.26. ACCERTAMENTO DI CONFORMITA ED ALTRE FORME DI SANATORIA

1.

Nel caso di interventi realizzati in assenza o in difformita dal titolo abilitativo, il responsabile dell'abuso o
l'attuale proprietario dellimmobile, ove lintervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia
vigente, sia al momento della realizzazione che al momento della presentazione della domanda, puo
presentare al Responsabile del SUE una richiesta volta ad ottenere un permesso costruire in sanatoria.
Alla richiesta vanno allegati, olfre alla documentazione e agli elaborati propri del permesso di costruire 0
della denuncia di inizio attivita:
a) Relazione descrittiva nella quale é dichiarata la conformita dellintervento alla disciplina urbanistica
ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione del'opera, sia al momento della presentazione
della richiesta;
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b) Elaborati grafici nei quali siano evidenziate le opere preesistenti regolarmente eseguite e le opere
esequite in difformita;
3. Il rilascio del permesso di costruire e della dent :
{ivita in sanatoria & subordinato al pagamento, a titolo di oblazione, del contributo di costruzione, in mi-
sura doppia, ovvero, in caso di esonero a norma di legge, del contributo commisurato all'incidenza degii

oneri di urbanizzazione, nonché al costo di costruzione. Nell'ipotesi di intervento realizzato in parziale
difformita, I'oblazione & calcolata con riferimento alla parte di opera difforme dal permesso.

ART.27. ATTIVITA ED INTERVENTI DA ESEGUIRSI CON PROCEDURA DI URGENZA

1. Le opere di pronto intervento sono quelle di natura provvisoria e precauzionale necessarie per rimuove-
re situazioni di pericolo imminente per la pubblica e privata incolumita e per eliminare imprevisti impe-
dimenti ostativi all'agibilita di spazi di preminente interesse pubblico.

2. Le situazioni di pericolo sono quelle derivanti da crolli, pericoli di crollo di manufatti o di parti di esso, da
timori di cedimenti strutturali di fabbricati e di manufatti in generale, da voragini o instabilita superficiali e
profonde di terreni e di sovrastanti sistemazioni, da eventi calamitosi naturali, quali alluvioni, frane e ter-
remoti, da gravi situazioni di emergenza igienico sanitarie e ambientale comunque da eventi costituenti
condizioni compromettenti la sicurezza di persone e di beni.

3. Lo stato di pericolo per la pubblica incolumita va accertata, di norma, da personale pubblico incaricato
della vigilanza sulle condizioni di sicurezza dell'abitato e del territorio comunale, e, in caso di pericolo
grave, anche da soggetto che ha veste di pubblico ufficiale, il quale dispone, a vista, il provvedimento
d'allontanamento delle persone e di impraticabilita dell'area a rischio, informando contestualmente, il di-
rigente tecnico comunale responsabile, il corpo dei Vigili urbani e dei Vigili del Fuoco, e, se del caso, la
Forza pubblica e la Protezione civile competenti per territorio, per gli ulteriori provvedimenti da assume-
re, nellambito delle rispettive competenze. Nell'ipotesi che lo stato di pericolo riguardi beni sottoposti a
vincolo ai sensi del D.Lgs. 42/2004, I'nformativa va trasmessa anche alla competente Soprintendenza.

4. 1l dirigente comunale responsabile, previo sopralluogo, di concerto, ove necessario, con gli uffici citati al
precedente comma 3, dispone I'esecuzione delle opere strettamente necessarie all'eliminazione del pe-
ricolo per la pubblica e privata incolumita e alla conseguente eventuale esecuzione delle opere di assi-
curazione e di ripristino, ove queste ultime siano indispensabili per la riattivazione dell'agibilita degli
adiacenti spazi pubblici, assegnando al proprietario del bene un termine per la realizzazione degli inter-
venti di assicurazione necessari.

5. In caso d'inerzia del destinatario della disposizione, previa diffida ed assegnazione di nuovi termini, ove
perduri senza giustificati motivi il comportamento omissivo, da accertarsi con sopralluogo e conseguen-
te verbalizzazione, il Comune interverra d'ufficio con oneri a carico del soggetto inadempiente, fermo
restando le responsabilita civili e penali dello stesso per il mancato intervento.
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6. L'interessato deve rimettere al Comune, entro trenta giorni dalla data utile intimata nella disposizione
comunale di eliminazione dello stato di pericolo, relazione a firma di tecnico abilitato, attestante la ces-
sazione dello stesso e del ripristino delle condizioni di sicurezza.

7. L'esecuzione delle opere connesse al'eliminazione del pericolo per la pubblica e privata incolumita
nonché di quelle di assicurazione disposte dal Comune, ai sensi del precedente comma 4, € legittimata
dalla disposizione dirigenziale a provvedere, per cui non & dovuto alcun ulteriore atto formale di autoriz-
zazione agli interventi; mentre per la realizzazione delle opere conseguenti di ripristino, va prodotta, nel-
le forme prescritte Ia relativa Denuncia di Inizio Attivita.

8. Ove gli interventi di assicurazione disposti riguardino beni sottoposti a vincolo, ai sensi del D.Lgs.
42/2004, 1a disposizione va trasmessa per conoscenza alla Soprintendenza competente, ove la stessa
non abbia gia assunto autonomi provvedimenti. Nell'ipotesi che le opere in questione debbano avere
caratteristiche particolari per non compromettere la conservazione assoluta dello stato dei luoghi, com-
presa quella di eventuali materiali crollati, il provvedimento comunale va preventivamente concordato
con la predetta Soprintendenza.

9. Opere urgenti e indifferibili possono essere eseguite in deroga alle norme del presente Regolamento, se
disposte con ordinanza del Sindaco o del Prefetto, ai sensi del'art. 54 del D.Lgs. 267/2000, o ordinate
dall’Autorita Giudiziaria.

ART.28. DISCIPLINA AUTORIZZATIVA PER ATTIVITA PROVVISORIE O CONTINUATIVE

1. Le attivita provvisorie e continuative quali: campeggi liberi occasionali, sosta continuata di veicoli per il
pernottamento su suolo pubblico, installazione di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili, occupazione
temporanea o continuative di suolo pubblico, esposizioni a cielo aperto di veicoli e merci in genere, im-
pianti di captazione di energia altemativa, impianti a rete di societa esercenti pubblici servizi ed altre at-
tivitd assimilabili alle precedenti non comportanti opere edilizie, non sono sottoposte a DIA, ma, non
avendo le caratteristiche di attivita edilizie libere, sono ammissibili con autorizzazioni comunali di natura
amministrativa, per le quali 'aspetto tecnico riguarda solo la verifica di compatibilita a norme di Legge e
quelle urbanistico-edilizie.

2. Le attivita, richiamate al precedente punto, sono autorizzabili, con modalita di rilascio analoghe a quelle
delle autorizzazioni amministrative, su aree pubbliche se non incompatibili con altri usi di interesse ge-
nerale, su aree private per le quali si ha pieno titolo a disporne, ove il richiedente accetta le prescrizioni
tecniche e le condizioni economiche determinate dal Comune, e le attivita si svolgano nel rispetto delle
norme di sicurezza e d'igiene e di decoro ambientale prescritte dal presente RUEC.

3. In particolare le seguenti attivita sono cosi regolate:

o | campeggi liberi e occasionali per un limitalo numero di presenze, vanno localizzati in localita salubri
e lontani da alvei di corsi d'acqua, in zone geologicamente stabili e con configurazione superficiale
tale che il deflusso delle acque meteoriche avvenga senza ostacoli di sorta;

e La sosta continuata per periodi superiori a sette giomni consecutivi di roulotte e di veicoli attrezzati
per il pernottamento deve avvenire su aree appositamente attrezzate, ovvero su aree private auto-
rizzate allo scopo;

e L'installazione di manufatti trasferibili, precari e mobili, quali chioschi per mostre, tendoni per spetta-
coli o similari, su spazi prescelti dal Comune, che non intralcino altre funzioni urbane di carattere
permanente, da rimuovere a cura e spesa del titolare delf'autorizzazione, su richiesta del Comune.
Detti manufatti non vanno previsti su aree prossime ad incroci stradali, o in posizione che ostacoli la
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visibilita della circolazione nonché della segnaletica e toponomastica stradale; nel caso che essi
vengano posizionati su marciapiedi non vanno compromessi il soleggiamento e I'aerazione dei locall
abitati oltre che a consentire il libero passaggio pedonale sugli stessi marciapiedi. La superficie co-
perta dei chioschi non deve superare i 6,50 mq e I'altezza va contenuta nei 3,00 ml

4. L'installazione di tendoni e strutture gonfiabili & consentita per aree coperte non superiori ad un terzo di
quelle disponibili, con un posizionamento che:

Consenta adeguate zone di parcheggio in rapporto al tipo di attivita;

Non arrechi disturbo e inquinamento igienico e acustico per le abitazioni adiacenti;

L'accesso e l'uscita avvengano in modo da non intralciare il traffico e rispondano alle norme di sicu-
rezza in materia;

| depositi di materiali, accatastati o alla rinfusa, visibili da strade e spazi pubblici non sono consentiti
nelle zone residenziali; essi sono consentiti in aree produttive per materiali non nocivi o costituenti
pericolo per l'igiene pubblica e ambientale, previa nulla osta del'autorita sanitaria competente. In
aree agricole sono vietati impianti di demolizione di macchine e loro depositi; tali impianti possono
essere ubicati, con le necessarie garanzie delligiene ambientale, in aree industriali e artigianali, o in
appositi siti destinati a tale scopo;

L'esposizione a ciclo libero di veicoli e merci in genere, € consentita su aree indicate dal Comune,
condizionatamente allosservanza di prescrizioni riguardanti le condizioni di traffico veicolare e pe-
donale da preservare, nonché la tuteia delle norme d'igiene e della sicurezza per la pubblica incolu-
mita;

Le occupazioni di suolo e sottosuolo pubblico, di tipe temporaneo, quali quelle connesse ad esigen-
ze di cantiere e simili, o di tipo permanente quali bocche di lupo e lustriere necessarie per il passag-
gio di luce ed aria in ambienti interrati, sono consentite quando non contrastino con il decoro urbano
e non comportino danno per I'agibilita di spazi aperti al traffico e al transito pedonale, nonché per
ligiene e l'incolumita pubbliche;

La formazione, anche temporanea, di accumuli su suolo pubblico o privato del territorio comunale,
per il deposito di rifiuti solidi, quali cascami, relitti, rottami ecc., e di discariche ¢ vietata. La discarica
dei materiali edili & consentita esclusivamente nelle aree appositamente autorizzate.

Gli impianti di captazione dell'energia altemnativa solare sono ammissibili in rapporto alla compatibili-
ta degli effetti derivanti dall'inserimento dellimpianto con le caratteristiche formali dei I'edificato. |
pannelli vanno sistemati in copertura, € nel caso di tetti a falde, vanno disposti quanto pid possibile
secondo l'inclinata delle stesse;

La sistemazione degli impianti a rete, elettrici, telefonici, di distribuzione del gas metano e degli altri
impianti in aree urbane, & consentita solo se interrati a norma, consentendosi le linee aeree solo in
aree extraurbane, se compatibili con la qualita ambientale dei siti;

5. Ove le opere o i manufatti suddetti comportassero interventi edilizi, seppur modesti e provvisori, ma che
modificano dello stato dei luoghi, essi sono eseguibili solo previa denuncia d'inizio attivita.
6. In ogni caso vanno rigorosamente rispettate le leggi, le norme e i regolamenti d'igiene edilizia, nonché

la legge-quadro n. 104 del 05.05.1992.
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ART.29. AUTORIZZAZIONE AMMINISTRATIVA

1. Le opere di seguito riportate, e quant'altro di similare come tipologia, non si configurano come interventi
edilizi in senso stretto e non sono soggette a titolo abilitativo di carattere edilizio bensi ad autorizzazione
amministrativa:

a) Tende e frangisole che aggettano sul suolo pubblico o installate in edifici vincolati ai sensi del D.Lgs.
42/2004 (per i quali dovra altresi essere presentata I'autorizzazione della competente Soprintenden-
za);

b) Mezzi pubblicitari;

¢) Targhe nei casi previsti;

d) Bacheche e vetrine;

e) Addobbi;

f) Opere mobili di arredo del verde nei casi previsti;

) Manufatti temporanei e stagionali;

h) Monumenti, cippi e targhe commemorative;

i) Paracarri, fittoni, dissuasori di traffico;

i) Abbattimento degli alberi nei casi previsti;

k) Apposizione di indicatori e altri apparecchi;

) Interventi di sistemazione del verde.

2 La domanda di autorizzazione deve essere indirizzata al Comune, redatta in carta legale e contenere le
generalita del richiedente, il suo codice fiscale, la descrizione delloggetto della richiesta e del luogo
dellintervento, l'elenco degli allegati e la indicazioni del termine previsto per il completamento
dell'intervento.

3. Ai fini dell'autorizzazione, alla domanda debbono essere allegati in duplice copia gl elaborati tecnici
esplicativi dellintervento ed una documentazione fotografica illustrativa dei luoghi nei quali si chiede di
operare.

4. 1| Responsabile del Procedimento puo: ,

a) Dispensare il richiedente dalla presentazione della documentazione quando lintervento da autoriz-
zare sia, congiuntamente, temporaneo o di non rilevante entita e sufficientemente descritto nella
domanda;

b) Richiedere, entro 30 giomi dalla presentazione della domanda, ove lo ritenga necessario in relazione

alle caratteristiche dellintervento, documentazione aggiuntiva a quella indicata in precedenza o
eventuali nulla osta o atti di assenso comunque denominati da parte degli enti e/o organi competenti.

H
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CAPO [l - | TITOLI ABILITATIVI

ART.30. SOGGETTI AVENTI DIRITTO A RICHIEDERE IL TITOLO ABILITATIVO

1. Hanno titolo a richiedere ed ottenere I'abilitazione allo svolgimento di attivita edilizie:
a) Il proprietario dellimmobile;

b) Il superficiario nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie;
¢) L'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

d) L'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione, limitatamente agli interventi di manuten-
zione straordinaria nonché di restauro e risanamento assimilabili;

e) |l titolare di diritti reali di servitu prediali coattive o volontarie, limitatamente alla manutenzione straor-
dinaria e agli altri interventi eventualmente rientrati nel suo titolo;

f) Il locatario, solo per gli interventi di manutenzione straordinaria urgenti ai sensi delf'art. 1577 del Co-
dice Civile nonché di restauro e risanamento assimilabili;

g) Laffittuario agrario (L. 11/1971) ed il concessionario di terre incolte (L. 440/1978) limitatamente a
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;

h) | titolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzati, quali:

o |l beneficiario dell'occupazione d'urgenza e 'avente causa da tale beneficiario;

 L'assegnatario di terre incolte; il titolare di servitl coattiva costituita per provvedimento ammini-
strativo o per sentenza;

e |l concessionario di beni demaniali;

e Colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cid autorizzato per ordine del
giudice.

i) Le aziende erogatrici di pubblici servizi, anche qualora non siano proprietarie delle aree sulle quali
chiedono di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali. Il titolo deve essere attestato
dall'accordo preliminare tra il proprietario del suolo e 'azienda stessa, oppure da un impegno, del
proprietario dellimmobile a vendere o ad assoggettarsi alla servitl necessaria di intervento;

j) Inluogo del titolare possono presentare domanda:

o |l delegato, procuratore o mandatario;

e |l curatore fallimentare;

¢ [l commissario giudiziale;

e |'aggiudicatario di vendita fallimentare;

o |l beneficiario di un conforme provvedimento giurisdizionale 0 amministrativo;

e L'amministratore condominiale, previa delibera assembleare, per cid che concerne le parti comu-
ni del condominio;

e L’assegnatario di aree PEEP, conformemente allafto di assegnazione dellorgano comunale
competente;

« |l soggetto che agisce in forza di un negozio giuridico che consenta il godimento di un bene im-
mobile e contestualmente conferisca I'esplicita facolta ad eseguire i relfativi lavori;

k) Ogni altro avente titolo per effetto di atti o contratti che attribuiscano al soggetto richiedente il diritto
di effettuare l'intervento richiesto. /i\

-35/102 -
13 luglic 2021
CAUsers\d laudonio\Desktop\ownCloud\ DANIELEWARIANTE NTA E RUECWorme da modificareiRUEC - Regolamento Urbanistico Edilizio
Comunale_V3_.docx




”&

Piano Urbanistico Comunale {(PUC) Q RUEC

Comune di Nocera Superiore (SA)

2.

In caso di rappresentanza legale o negoziale del soggetto avente titolo a richiedere ed ottenere
I'abilitazione allo svolgimento di attivita edilizie, si fa riferimento ai poteri effettivamente conferiti dalla
Legge o dal contratto.

L'elencazione dei soggetti diversi dal proprietario contenuta al comma 1 € esemplificativa ed € dettata al
fine di indicare i casi in cui normalmente puo ravvisarsi la legittimazione in materia di interventi edilizi,
fermo restando che Ia sussistenza della titolarita effettiva e sostanziale ricade nella piena responsabilita
del richiedente il quale, mediante dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta (autocertificazione), deve
attestare incondizionatamente di essere legittimato ed aver titolo al rilascio degli atti abilitativi richiesti.
L'abilitazione allo svolgimento di attivita edilizie deve intendersi rilasciata comunque ed in tutti i casi con
salvezza dei diritti del proprietario, nonché di qualsiasi soggetto terzo.

ART.31. VOLTURAZIONE DEI TITOLI ABILITATIVI

1.
2.

| titoli abilitativi sono trasferibili ai successori o agli aventi causa del titolare.

A fale scopo questi dovranno comunicare per iscritto al Responsabile del SUE la modifica
dell'intestazione, allegando autocertificazione attestante I'avvenuto trasferimento del titolo di proprieta o
di godimento, o in alternativa, fotocopia del documento con il quale & avvenuto il trasferimento del titolo
stesso.

Il SUE provvede ad aggiomare l'intestazione, previa verifica della documentazione prodotta, ed a dare
comunicazione scritta sia al nuovo che al precedente titolare.

La volturazione non comporta alcuna modifica al contenuto del titolo abilitativo.

ART.32. PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

La domanda per il rilascio del permesso di costruire, sottoscritta da uno dei soggetti aventi diritto a ri-
chiedere il titolo abilitativo individuati nel presente RUEC, va presentata al SUE corredata dalla docu-
mentazione richiesta dal presente RUEC. La domanda & accompagnata da una dichiarazione del pro-
gettista abilitato che asseveri la conformita del progetto agli strumenti urbanistici approvati ed adottati, ai
regolamenti edilizi vigenti, e alle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita
edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie nel caso in
cui la verifica in ordine a tale conformita non comporti valutazioni tecnico-discrezionali, alle norme relati-
ve all'efficienza energetica.

Il SUE comunica entro dieci giorni al richiedente il nominativo del responsabile del procedimento ai sen-
si degli articoli 4 e 5 della L. 241/1990. L'esame delle domande si svolge secondo 'ordine cronologico di
presentazione.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il responsabile del procedimento cura l'istrut-
toria, acquisisce, avvalendosi del SUE, i prescritti pareri e gli atti di assenso eventualmente necessari e,
valutata la conformita del progetto alla normativa vigente, formula una proposta di provvedimento, cor-
redata da una dettagliata relazione, con la qualificazione tecnico-giuridica dell'intervento richiesto.
Qualora in corso di istruttoria, il responsabile di procedimento verifichi la necessita di acquisire ulteriore
documentazione integrativa (che non siano gia nella disponibilita dell'amministrazione o che questa non
possa acquisire autonomamente) finalizzata al proseguimento dell'istruttoria, anche nel caso in cui si ri-
levi l'esistenza di novita non presenti o non evidenziate all'inizio dell'iter, pud richiedere tale documenta-
zione sospendendo, per una sola volta, i termini di 60 giorni, che ricominciano a decorrere dalla data di
presentazione dei documenti richiesti. In caso di mancata presentazione sara cura del responsabile va-
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lutare se sia possibile concludere listruttoria, proponendo I'atto finale al responsabile di provvedimento.
Il privato interessato pud chiedere la sospensione del procedimento per motivi di comprovato interesse
per un periodo che deve essere espresso e sempre in considerazione delle esigenze del giusto proce-
dimento. L'assenso alla sospensione deve essere dato con atto espresso. Documenti ed atti integrativi
possono essere richiesti anche su richiesta delia Commissione Locale per il Paesaggio.

5. Il responsabile del procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascio del permesso di costruire sia ne-
cessario apportare modifiche di modesta entita, anche sulla base del parere reso dalla Commissione
Locale per il Paesaggio, puo, nel termine di 60 giomi, richiedere tali modifiche, anche convocando
linteressato per un’audizione. L'interessato si pronuncia sulla richiesta di modifica entro il termine fissa-
to e, in caso di adesione, & tenuto ad integrare la documentazione nei successivi quindici giomi; anche
in questo caso, come in quello descritto al comma 3, il termine di 60 giorni resta sospeso fino alla pre-
sentazione della documentazione concordata.

8. Nel caso in cui l'interessato richieda allo SUE, oltre al permesso di costruire, I'acquisizione di tutti gli altri
atti di assenso necessari per la realizzazione dell'intervento, presentando la relativa documentazione, il
responsabile del procedimento convoca la conferenza di servizi fra le amministrazioni interessate.

7. 1l provvedimento finale, che il SUE provvede a notificare allinteressato, € adottato dal dirigente o dal re-
sponsabile dell'ufficio, entro il termine di trenta giorni dalla proposta di provvedimento cui al comma 3.
Qualora sia indetta la conferenza di servizi la determinazione motivata di conclusione del procedimento,
&, ad ogni effetto, titolo per la realizzazione dell'intervento. Nel caso in cui la proposta di conclusione del
procedimento sia negativa, prima del diniego viene emesso il preavviso contenente tutti i motivi del futu-
ro diniego ai sensi dell'articolo 10 bis della legge 241/90. Entro il termine di almeno dieci giomni dal rice-
vimento della comunicazione, gli istanti hanno il diritto di presentare per iscritto le loro osservazioni,
eventualmente corredate da documenti. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruire € data notizia al
pubblico mediante affissione all'albo pretorio. Gli estremi del permesso di costruire sono indicati nel car-
tello esposto presso il cantiere, secondo le modalita stabilite dal regolamento edilizio.

8. | termini di cui ai commi 3 e 5 sono raddoppiati nei soli casi di progetti particolarmente complessi se-
condo la motivata risoluzione del responsabile del procedimento.

9. Decorso inutilmente il termine per 'adozione del provvedimento conclusivo, ove il dirigente o il respon-
sabile dell'ufficio non abbia opposto motivato diniego, sulia domanda di permesso di costruire si intende
formato il silenzio-assenso, fatta salva la specifica disciplina delle interruzioni e sospensioni di cui ai
commi precedenti, fatta salva la disciplina in materia di accertamento di conformita, fatti salvi i permessi
di costruire soggetti ad atti convenzionali, e fatti salvi i casi in cui sussistano vincoli ambientali, paesag-
gistici o culturali, per i quali si applicano le disposizioni di cui al successivo comma 10.

10.Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sia sottoposto a vincoli ambientali, paesaggistici o culturali, il
termine di cui al comma 7 decorre dal rilascio del relativo atto di assenso. In caso di diniego dell'atto di
assenso, eventualmente acquisito in conferenza di servizi, decorso il termine per 'adozione del provve-
dimento finale, la domanda di rilascio del permesso di costruire si intende respinta. Il responsabile del
procedimento trasmette al richiedente il provvedimento di diniego dell'atto di assenso entro cinque gior-
ni dalla data in cui & acquisito agli atti, con le indicazioni di cui all'articolo 3, comma 4, della L. 241/1990.
Per gli immobili sottoposti a vincolo paesaggistico, resta fermo quanto previsto dall'articolo 146, comma
9, del D.Lgs. 42/2004.

111l termine per il rilascio del permesso di costruire per gli interventi realizzabili attraverso DIA o SCIA, é di
settantacinque giorni dalla data di presentazione della domanda.
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ART.33. DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE AL PERMESSO DI COSTRUIRE

1.

La richiesta di permesso di costruire viene redatta sugli appositi moduli forniti dal’ Amministrazione
Comunale. La richiesta deve contenere generalita, residenza, domicilio, codice fiscale e titolo ad inter-
venire del richiedente

Alla richiesta deve sempre essere allegata la seguente documentazione essenziale in assenza della

quale la richiesta & irricevibile:

a) Dichiarazione sostitutiva di certificazione relativa al titolo ad intervenire ai sensi dellarticolo 46 del
D.P.R. 445/2000 ed eventuale autorizzazione dell'avente titolo quando diverso dal proponente
lintervento;

b) Planimetria catastale e/o estratto di mappa efo certificato catastale con identificazione delle particelle
oggetto d'intervento, in data non anteriore a tre mesi;

¢) Elaborati grafici in duplice copia cartacea e in copia digitale nelle forme prescritte dall'art. 30 del pre-
sente RUEC (salvo le ulteriori copie da presentare per l'ottenimento degli atti di assenso di Enti
competenti alla tutela del vincolo);

d) Relazione tecnica dell'intervento comprensiva dei conteggi delle superfici esistenti e di progetto,
nonché le modalita di smaltimento e conferimento a discarica dei materiali di risulta dell'attivita di
cantiere;

e) Dichiarazione di conformita del tecnico abilitato che attesti if rispetto di tutte le norme urbanistiche ed
edilizie;

f) Ampia documentazione fotografica relativa allo stato di fatto dellimmobile oggetto d'intervento non-
ché degli immobili contermini, con planimetria dei punti di scatto, che documenti anche le preesi-
stenze vegetazionali, a colori ed in formato non inferiore a cm 15x10;

g) Attestazione del versamento relativo ai diritti segreteria;

h) Documento unico di regolarita contributiva dellimpresa esecutrice (DURC);

Inoltre, in relazione allo specifico intervento, & da allegare la seguente ulteriore documentazione:

i) Pareri o autorizzazioni di enti estemi all'amministrazione comunale (Sovrintendenza BAPPSAD,
VVFF, ecc.) se dovuti o esplicita richiesta al SUE con allegata la relativa documentazione;

j) Relazione paesaggistica (2 copie) di cui al DPCM 12 dicembre 2005;

K) Autorizzazione dei confinanti nel caso di costruzione a distanze inferiori dal confine di proprieta,
comprensiva degli elaborati di progetto vistati dagli stessi;

) Relazione e dichiarazione di conformita circa il superamento delle barriere architettoniche, cosi co-
me previsto dalla L. 13/1989, nonché del Regolamento 503/1996;

m) Documentazione tecnica che specifichi il tipo di intervento sulfimpianto di riscaldamento e
sull'isolamento termico redatta in conformita al D.P.R. 412/1993;

n) Progetto dellimpianto di riscaldamento e di coibentazione e relativa relazione tecnica dovranno es-
sere presentati comunque prima dell'inizio del lavori (ai sensi della L. 10/1991);

o) Denuncia delle opere strutturali;

p) Certificato del requisito di imprenditore agricolo a titolo principale o dimostrazione dell'esistenza di
azienda agricola con validita non antecedente ai 6 mesi dalla data di presentazione del permesso;

q) Calcolo del contributo di costruzione, se dovuto, relativo agli oneri di urbanizzazione primaria, se-
condaria, del costo di costruzione ed eventuale richiesta e calcolo delle quote relative alla monetiz-
zazione degli standard; ‘
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r) Progetto delle opere di urbanizzazione primarie da realizzarsi e cedere secondo i criteri individuati e
definiti dal’ Amministrazione Comunale.

s) Atto unilaterale d'obbligo;

t) Modello ISTAT, per la rilevazione statistica dell'attivita edilizia;

. Quando lintervento riguarda attivita produttive caratterizzate da significative interazioni con I'ambiente

deve essere allegata copia del parere favorevole dell’ASL circa i suoi aspetti sanitari ed igienico-

ambientali, e l'esecuzione delle opere asseverate & subordinata al rispetto di eventuali prescrizioni con-

tenute nel parere stesso.

. Tutte le dichiarazione devono essere redatte sull'apposita modulistica comunale.

ART.34. PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA AGL! STRUMENTI URBANISTICI

. Il permesso di costruire in deroga allo strumento urbanistico generale ¢ rilasciato esclusivamente per

edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale, nel ri-

spetto comunque delle disposizioni contenute nel D.Lgs. 42/2004 e delle altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia.

. Per gli interventi di ristrutturazione edilizia e di ristrutturazione urbanistica, attuati anche in aree indu-

striali dismesse, & ammessa la richiesta di permesso di costruire anche in deroga alle destinazioni d'u-

so, previa deliberazione del Consiglioc comunale che ne attesta l'interesse pubblico.

. Dell'awio del procedimento viene data comunicazione agli interessati ai sensi dellart. 7 della L.

241/1990.

. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza, puo riguardare le destinazioni

funzionali, i limiti di densita edilizia, di altezza e di distanza tra i fabbricati di cui alle norme di attuazione

degli strumenti urbanistici generali ed esecutivi, nonché, nei casi di cui al comma 2, le destinazioni d'u-

s0, fermo restando in ogni caso il rispetto delle disposizioni di cui agli art. 7, 8 € 9 del D.M. 1444/68.

. Il Responsabile del Procedimento, sentita la Commissione Edilizia se istituita e la Commissione Locale

per il Paesaggio se richiesto, puo proporre ['assunzione di deroghe al RUEC in casi particolari riguar-

danti:

o Edifici monumentali pubblici e/o privati;

e Speciali esigenze di ambientamento;

e Esigenze produttive particolari per caratteri localizzativi efo per impatto occupazionale.

Si configura il primo dei previsti casi quando la rigida applicazione delle norme del presente regolamen-

to comporti la deturpazione di un edificio monumentale o comunque architettonicamente importante op-

pure comporti una diminuzione nella funzionalita delledificio pubblico o comunque di interesse pubblico.

Si configura invece il secondo dei casi suddetti, quando la rigida applicazione delle norme del presente

regolamento turbi un ambiente caratteristico o renda oltremodo difficile Iedificazione razionale di un

fabbricato.

. Casi tipici di particolari esigenze possono concernere:

« Nel centro storico, 'opportunita di adeguare I'altezza del costruendo edificio a quella dei fabbricati
circostanti, 'opportunita di adeguare I'allineamento del nuovo edificio a quello dei fabbricati contigui
ecc.; '

« Nelle zone di ampliamento: utilizzazione di aree di forme irregolari o di aree di risulta che alla data di i
approvazione del presente RUEC avessero superficie inferiore ai minimi prescritt, I'opportunita di
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